COMUNE DI GROSSETO

SETTORE GESTIONE TERRITORIO
Servizio Pianificazione Urbanistica

Variante al Regolamento Urbanistico

Area di recupero del Seminario vescovile RCs_05A

RELAZIONE
DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

ai sensi dell'art. 18 della LRT 65/2014

adozione ai sensi degli artt. 30-32 della L.R.T. 65/2014



PREMESSE

I1 Comune di Grosseto ¢ dotato di Regolamento Urbanistico approvato con deliberazioni nn.
48/2013, 35/2015 e 115/2015. Su alcune previsioni dello stesso sono state evidenziate
problematiche di attuazione. Da una istruttoria preventiva delle istanze pervenute, il servizio
pianificazione urbanistica ha rilevato, in alcuni casi, la possibilita, attraverso l'apporto di lievi
modifiche, di rendere piu facilmente attuabile a pieno lo strumento di governo del territorio.
Pertanto in considerazione dell'interesse pubblico e/o generale di alcune di queste istanze,
I'Amministrazione Comunale, con D.G.C. n. 325 del 15/09/2015, ha approvato un nuovo
obiettivo, il n. 175, da inserire nel PEG 2015-2017, gia approvato con D.G.C. n. 226 del
16/06/2015; il suddetto obiettivo prevede l'approvazione di alcune varianti al R.U. tra cui quella

oggetto del presente provvedimento.

CONTENUTI DELLA VARIANTE

La presente variante riguarda l'area di recupero del Seminario vescovile RCs_05A, via Ferrucci
nel Capoluogo. L'area oggetto di variante non ¢ interessata da alcun vincolo di natura
paesaggistico ambientale, ma il regolamento Urbanistico individua il fabbricato del seminario

Vescovile quale invariante strutturale in quanto testimonianza della cultura storica-insediativa.

La variante per l'area di recupero RCs_0SA, via Ferrucci nel Capoluogo ¢ stata richiesta dal
Rettore del Seminario Vescovile di Grosseto con nota prot. n. 80367 del 23 luglio 2015. Tale
richiesta, relativa all'immobile esistente e sue pertinenze, ha ad oggetto la scheda normativa
RCs 05A, che prevede, sull'area prospiciente il parcheggio di via Alfieri, la realizzazione di un
nuovo corpo di fabbrica destinata ad ospitare i nuovi uffici della Diocesi ed altri servizi ad essa
collegati. Negli ultimi anni, tuttavia, le esigenze del Seminario e quelle della Diocesi sono
sensibilmente mutate; in particolare, l'individuazione della nuova sede della Caritas rendera
inutilizzata una parte consistente dell'edificio principale del Seminario e, d'altra parte, la recente
riorganizzazione del Palazzo Vescovile ha reso meno urgente la nuova localizzazione degli uffici

prevista sempre all'interno del Seminario.



Inoltre, le consistenti spese per la tutela e la conservazione dell'edificio storico, rendono

necessaria l'individuazione di misure che garantiscano la sostenibilita economica degli interventi.

La richiesta, per la cui lettura integrale si rinvia alla relazione illustrativa cui risulta allegata, si
concretizza in tre punti:
1) la possibilita di ospitare, all'interno di parti circoscritte dell'edificio esistente, attivita

commerciali e terziarie che possano contribuire alla copertura dei costi di gestione.

2) lariqualificazione e I'ampliamento delle strutture sportive esistenti con la possibilita di un

loro utilizzo da parte di soggetti esterni alla struttura.
3) la destinazione turistico-ricettiva della porzione oggi utilizzata come Casa per ferie.

La presente variante propone 1'accoglimento delle richieste sintetizzate ampliando le funzioni che
possono essere esercitate all’interno della struttura gid esistente (Seminario), a quelle gia

consentite per il Tessuto Storico nell'ambito del quale tale struttura risulta localizzata.

ASPETTI DELLA VALUTAZIONE

Con riferimento alla valutazione ambientale strategica si evidenzia che ¢ stata approvata la legge
regionale 25 febbraio 2016, n. 17 che modifica la legge regionale 10/2010 al fine di dare
attuazione al trasferimento delle funzioni provinciali di cui alla LRT n. 22/2015 e, al contempo,
di adeguare la disciplina regionale in materia di valutazione ambientale strategica (VAS) e di
valutazione di impatto ambientale (VIA) alle modifiche successivamente intervenute al D.Lgs.
152/2006. Tale normativa introduce, inoltre, forme di semplificazione resesi necessarie alla luce
dell'esperienza maturata nell'applicazione della normativa regionale e provvede ad adeguare la
stessa alle novita introdotte dalla L.R. 65/2014. In particolare introduce la procedura di verifica
di assoggettabilita semplificata per varianti di carattere formale, che non comportino impatti

sull'ambiente e che riguardino piani gia sottoposti a VAS.

Ritenendo che la presente variante possa rientrare nella casistica suddetta, il Servizio
Pianificazione Urbanistica ha redatto una Relazione motivata, ai sensi dell'art. 5 della LRT
17/2016. Tale relazione ¢ stata trasmessa all'Autoritd competente in materia di VAS che ha
esaminato la variante nella seduta del 16/03/2016, esprimendo parere favorevole alla esclusione

della stessa dalla verifica di assoggettabilita. La Relazione Motivata elaborata ha ad oggetto



anche altre due varianti urbanistiche, anch'esse incluse nell'obiettivo PEG n. 175, che nella
seduta del 04.04.2016 sono state rinviate all'unanimita dalla Giunta Comunale, chiedendo un
supplemento istruttorio, cosi come risultante dalla nota prot. n. 44354 del 07.04.2016 del

Segretario Generale, deliberando pertanto di annullare la proposta n. 6715.

ASPETTI PROCEDURALI

La variante per i suoi contenuti non determina modifiche al dimensionamento complessivo, non
contiene previsioni esterne al perimetro del territorio urbanizzato e/o sottoposto a vincoli, non
comporta variante al Piano Strutturale, né introduce nel territorio urbanizzato le previsioni di cui
all'art. 26, c. 1, LRT 65/2014. Pertanto si configura come variante semplificata di cui all'art. 30,
c. 2, della sopracitata L.R.T. 65/14, per la quale verra seguito quanto disposto dall'art. 32 della
stessa legge che stabilisce che il Comune adotti le varianti al Regolamento Urbanistico e
pubblichi sul BURT il relativo avviso, dandone contestuale comunicazione alla Regione e alla
Provincia. Gli atti saranno resi accessibili sul sito istituzionale del Comune e gli interessati
potranno presentare osservazioni nei trenta giorni successivi alla pubblicazione sul BURT della
deliberazione di adozione della presente variante, per la quale saranno disposte le forme e le
modalita di informazione e partecipazione dei cittadini assicurate dall'affissione nel capoluogo e
nelle frazioni di manifesti recanti I'avviso dell'adozione della presente deliberazione. Tale
procedimento sara fatto oggetto anche dell'attivitd del Garante dell'informazione e della
partecipazione. Decorso il termine di cui al comma 2 del sopra citato art. 32, le varianti sono
approvate dal Comune che controdeduce in ordine alle osservazioni pervenute e pubblica il
relativo avviso sul BURT, mentre qualora non siano pervenute osservazioni, le varianti diventano

efficaci a seguito della pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne da atto.

PIANIFICAZIONE SOVRACOMUNALE

La variante della scheda del seminario vescovile, trattandosi di variante finalizzata al recupero
del patrimonio edilizio esistente di un'area gia urbanizzata ed edificata, non produce consumo di

nuovo suolo. Non si rilevano pertanto elementi di contrasto con la pianificazione sovracomunale.



VISTO il Rapporto del Garante dell'informazione e della partecipazione redatto ai sensi di

quanto previsto dall'art. 38 della LRT 65/2014.

DATO ATTO che ¢ stata trasmessa all'Ufficio Tecnico del Genio Civile di Grosseto la
Certificazione della esenzione dalla effettuazione di nuove indagini geologiche — tecniche, ai
sensi degli artt. 3, c. 2, € 5, c. 2, del Regolamento di cui all' ex art. 62, c. 5, della L.R.T. 1/2005,

richiamando nella stessa i precedenti depositi.

DATO ATTO che la proposta di deliberazione, allegata alla Deliberazione di Giunta Comunale,
in osservanza del dettato normativo del D.Lgs 33/2013, art. 39, c. 1, lettera b), & stata pubblicata

sull'apposito sito internet del Comune;

CONSIDERATO che la IV Commissione Consiliare ha esaminato la presente proposta di

variante al Regolamento Urbanistico comunale;

VISTA ]a normativa vigente in materia ed in particolare:
- laLRT n. 65/2014 ed i relativi regolamenti attuativi e s.m.i.;
- laLRTn. 10/2010;

- laLRTn. 17/2016;

VISTO il parere di regolarita tecnica espresso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs n. 267/2000;

TUTTO CIO PREMESSO SI CERTIFICA

Che il procedimento di variante ¢ quello semplificato ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 della

legge regionale 65/2014 e che puod essere adottata secondo i disposti fissati dall'art. 32 e nel



rispetto di quanto previsto dalle discipline transitorie e finali contenute nella stessa legge

regionale.

Che le procedure sin qui svolte hanno seguito le disposizioni legislative e regolamentari vigenti

in materia di governo del territorio e di tutela dell'ambiente e del paesaggio.

I1 Responsabile del Procedimento

dott.ssa Elisabetta Frati
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