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COMUNE DI GROSSETO — PROVINCIA DI GROSSETO

'"“" ""’”“ il 2 il i & v ﬂﬁnﬁmmu Akt

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI UNITA' IMMOBILIARE

POSTA IN GROSSETO VIA CIVITELLA PAGANICO

kkkhk

RHEPERTORIO N. 31 SZ1

1L'anno Duemilanove (2009) il giorno sedici (16) del $
mese di dicembre (12), nella Residenza Municipale
del Comune di Grosseto, in Piazza Duomo n. 1, tra i

Signori:

1) Giangranda Paolo Omero Piero, nato a Milano “\\\\H
(MI), il 29.12.1958, residente in Grosseto (GR),

via Birmania n. 41, C.F. GNG PMR 58T29 F205S,

2) Perno Maria Aurora, nata a Grosseto (GR), il
10.06.1959, residente in Grosseto (GR)} , via

Birmania n. 41, C.F. PRN MRR 59H50 E202G,

3) Baldi Daniele, nato a Grosseto (GR) , il

09.10.1961, residente in Grosseto (GR), via M.
vanni n. 11, C.F. BLD DNL 61R09 E202H e -
,/7
4) Maggiotito Fabio, nato a Grosseto (GR), il
N

04.03.1963, residente in Grosseto (GR) via

R0

Beethoven n. 49, C.F. MGG BA 63C04 E202M, di

seguito piﬁ brevemente denominafi “LOCATORE”;

Confservizi CISPEL TOXUAN, 1
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5) Dott.Nazario Festeggiato, nato ad Aversa il 17
luglic 1969, Dirigente del Settore Tributi e
Patrimonio del Comune di Grosseto =~ giusto
provvedimento del Sindaco n. 67 in data 30 luglio
2008, domiciliato per la carica ove appresso, il
guale interviene esciusivamente nel nome, per conto
& nell'interesse esclusivo del "COMUNE di
GROSSETO", c¢on sede in Grosseto Piazza Duomo n.l,

codice fiscale 00082520537, ai seguito pia

brevemente denominato “CONDUTTORE”.

Congiuntamente denominate anche le “PARTI'.

Premesso:
- che 1fAmministrazione Comunale ha assunto formale
impegno per allestire una nuova farmacia comunale,

attraverso un percorso amministrative che & stato

evidenziato nel provvedimento dirigenziale del
Servizio Patrimonio n.7483/2009; Ci%

- che 1la nuova localizzazione della sede della i;
farmacia comunale & stata indiwviduata in un fondo 5
commerciale sito in via Civitella Paganico n.8 a

Grosseto, avente una superficie di circa 243 mg., -Zéiégzglbr{

censito al N.C.E.U. di Grosseto al foglio 87
particella 2593 sub.17/18/19 di proprieta dei
signori Giangrande Paolo Omero iero, Perno Maria

Burora, Baldi Daniele e Maggiotto
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- che dal certificato generale del Casellario
Giudiziale rilasciato dalla Procura della
Repubblica presso il Tribunale di Grosseto non
risulta a carico dei signori Giangrande Paolo Omero
Piero, Perno Maria  Aurora, Baldi Daniele e
Maggiotto Fabio, la sussistenza di cause che
de-erminano 1’incapacitd a contrattare con la

Pubblica Amministrazione.

- che con la determinazione dirigenziale n., 2129
del 28.10.2009, successivamente modificata dalla
determinazione dirigenziale n. 2437 del 15.12.009 e

stato approvato il testo oggetto del presente atto.

Tutto c¢i® premesso gquale parte integrante e
sostanziale del presente atto si stipula e si

conviene quanto segue:

Art. 1. Il Locatore, con 1l presente contratto,
cede in locazione al Coenduttore che accetta l'unita
immebiliare posta in Grosseto via Civitella
Paganico n° B8, «con attigua corte esterna di
proprieta esclusiva, il tutto meglio individuato
nell'unita planimetria (Rllegata Sub “A") ed
identificata al Catasto di Grosseto con i seguenti

dati:
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- foglio 87 -particella 2593 sub.17, cat.C/1,
Classe 4, consistenza 52 mg. rendita catastale

Euro 1.624,77;

e foglio 87 particella 2593 sub.18, cat.C/3,
Classe 4, consistenza 81 mg. rendita catastale

Furo 635,86;

= foglio 87 particella 2593 sub.19, cat.C/3,
Classe 4, consistenza 110 mg. rendita catastale

Buro 863, 52.

Art. 2. Il contratto & stipulato per la durata di
anni 6 (sei) a far data dal 01.12.2009 al
30.11.2015 e s’intendera tacitamente rinnovato di
uguale periodo ai sensi dell'art.28 della legge 27
luglie 1978 n.392. Successivamente il contratto si
rinnovera di sei anni in seil anni, in mancanza di
disdetta da recapitarsi mediante lettera

raccomandata almeno dodici mesi prima della

scadenza.

Art. 3. Il Conduttore potrd recedere in qualsiasi
momento dal presente contratto, dandone preavviso

al Locatore mediante lettera raccomandata A/R da

hir
Nor ot B

inviare almeno sei mesi prima della data in cui il

recesso deve avere esecuzione, secondo quanto

)

previsto dall'art. 27, c. 7, delld legge 27 1lugli

1978, n. 392, senza possibilitd alfuna di rivalsa

k=1 1% SRR To T
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da parte del Locatore e/o di obbligo di indennizzo
alcuno nei suoi confronti da parte del Condﬁttore,
ma fermo restando i1 pagamento del caﬁone per
1’intero semestre di preavviso, ancorché 1l recesso
abbia esecuzione in anticipo rispetto alla data di

scadenza del semestre stesSSO.

Art. 4. 1’immobile viene concesso in locazione per
l'allestimento della nuova farmacia comunale, ma
1’ pmministrazione Comunale per esigenze proprie pud
in qualsiasi momento utilizzare 1’ immobile per
altre finalita connesse all’esercizio delle proprie

funzioni.

Art. 5. Il Conduttore, senza i1 consenso scritto
del Locatore, non potra sublocare © dare in
comodato, tutto od in parte, 17unitd immobiliare
locata, ne potra cedere i1 contratto di locazione
con o senza attrezzatura, O cederne in uso o in
godimento 1’immobile stesso né a titolo oneroso né

a titolo gratuito.

Art. 6. Le parti espressamente convengono 1l canone
annuc di locazione nella somma di € 24.000,00 (euro
ventiquattromila/00) che la parte conduttrice si
obbliga a corrispondere in rate mensili anticipate
di €. 2.000,00 (duemila/00) ciascuna entro il

giorno cinque di ogni mese, m&diante numero 3
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ponifici bancari, ognuno per un importo pari a un
terzo del canone mensile dovuto: Codice IBAN _
Giangrande e Perno: 1T50D@1o3014308000001300730,"'
Codice IBAN Maggictto: 1T87E0103014397000000090461

e Codice IBAN Baldi: IT44Q0316501600000110449872.

Art. 7. BAi sensi dell'art. 32 della legge 27 luglio

annc di locazione.

La richiesta del Locatore dovra pervenire al

Conduttore entro e non oltre il termine di scadenza
' L

di ciascun anno di locazione. In caso contrario,
N

1'aggiornamento verra applicato a decorrere dal

primo giorno del mese successivo a quellc in cui laczlxc::>
bt

richiesta sia pervenuta, senza che 11 Locatore
possa pretendere la corresponsione di  somme
arretrate e/o 1l'applicazione, con criterio
moltiplicativo, delle variazioni ISTAT intervenute
e non richieste. Le variazioni in aumento del
canone di locazione non potranno essere superiori

al 75% di quelle, accertate dall'ISTAT, dell'indice

dei prezzi al congsumo per le famiglie di operai e
impiegati pubblicato mensilment sulla Gazzetta

Ufficiale.
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Art. 8. Fatta eccezione per 1 lavori <che la
proprieta si & impegnata ad eseguire, ed elencati
nella nota del 25.08.2008 prot. 124599, il
Conduttore dichiara di aver preso visione
dell’ immobile locatogli e dei relativi impianti,
finiture ed infissi, riconoscendo il tutto di
proprio gradimento, in normale stato di
manutenzione e funzionanti, cosl da prenderlo in
consegna con il ritiro delle chiavi, costituendosi
da tale momento custode del medesimo ad ogni
effetto di legge e di contratto, nel medesimo

stato.

Art, 9, Sono interamente a carico del Conduttore le

spese relative alle utenze (acqua, -~ energia

elettrica, riscaldamento ecc.).

Art. 10. A norma degli articoli 1576 e 1609 del
codice civile, sonc a carico del Conduttore, tutti
gli interventi di manutenzione ordinaria e tutte le

riparazioni di piccola manutenzicne.

I1 Locatore, dal canto suo, prende atto ed accetta
la particolare natura dell'attivitd esercitata dal
Conduttore nell’unita imﬁobiliare oggetto del
presente contratto ed, in particolare 1’apertura
della stessa al pubblico, c¢id anche ai fini della

valutazione del bene all’atto della riconsegna, 1in
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particolare con riferimento al deterioramento e

consumo del bene, risultanti dall’uso.

Pertanto, anche in espressa deroga al disposto ex
art. 1590 codice civile, 1l’unitd immobiliare verra
restituita nello stato in cui si trova al momento
della riconsegna, fatta salva ovviamente la
constatazione di specifici danni dolosamente
provocati ed oggettivamente accertati e contestati
al Conduttore nelle forme previste, fatto salvo
soltanto il ripristino delle parti del Dbene
interessate dalla presenza di impianti e/o
atvrezzature 1la cui asportazione sia causa di

gravi, evidenti danneggiamenti.

Impianti, attrezzature, migliorie ed innovazioni
installate dal Conduttore d’intesa con 11 Locatore,

e non  asportate al momento del xilascio

dell’ immebile, si intenderanno ritenuti dal
locatore, senza obbligo da parte di questi di

corrispondere compenso alcuno.

Tn conformita di gquanto previsto dall'art, 1576
codice civile, sono a carico del Locatore le'spese

di manutenzione straordinaria.

Qualora il Locatore, in difformita del disposto di

cui alla c¢itata norma, non esegua i necessari

interventi di manutenzione straondinaria, esclusi
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quelli relativi agli impianti realizzati e/o
installati dal Conduttore, il Conduttore medesimo,
previa diffida ad adempiere con la massima
tempestivitd e comunque entro e non oltre 10
(dieci) giorni, potrd provvedervi a sua cura e
spesa, fermo restando lo scomputo del relativo
importo da gquello dovute per i canoni dihlocazione
fino alla concorrenza dell’importo complessivo dei
costi sostenuti, galveo il diritto del Conduttoere
medesimo al risarcimento dell’eventuale maggior

danno.

Aart. 11. Il Conduttore non potra apportare alcuna
modifica, innovazione, miglioria o addizione ai
locali ed alla loro destinazione, o agli impianti

esistenti, senza il preventivo consenso scritto del

Locatore.

Art. 12. TI1 Conduttcre & <costituito custode

dell‘unita immobiliare.

I1 Conduttore si  obbliga ad osservare le

disposizioni ed i regolamenti interni per 1’uso
dello stabile in cui si trova il bene locato che
siano stati preventivamente portati a sua

conoscenza.
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I1 Locatore & esoneratc da responsabilitd in caso
di interruzione di servizi per cause indipendenti

dalla sua volonta.

Il Locatore non assume, inoltre, alcuna

responsabilita:

e per quanto concerne il possesso, da parte del
Conduttore, di tutti i requisiti di legge
eventualmente previsti, per l'esercizio della
propria attivita, anche sotto 1’ aspetto

sanitario, di sicurezza sul lavoro, fiscale e

previdenziale;

« per danni che possano derivare da qualsivoglia
persona nell’accedere all’immobile ¢ porxzicne p
dell’ immobile locato e/o nel permanere

all’interno dello stesso purché non direttamente

imputabili al Locatore medesimo. ’ L/ﬁi

"Il Conduttore provvedera ad assicurare il bene
controe RCT/RCO, rischio incendio - polizza BAll e
Risks, inserendo detto immobile negli elenchi del -
Patrimenio Immobiliare gestito dal Comune di

Grosseto coperti da poelizza assicurativa globale.

Art., 13. RAi sensi dell’art. 38 della legge 27

luglio 1978, n. 392 e secondo Je modalitad dvi

previste, in caso di alienaziondg, il Locatore
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riconosce al Conduttore il diritto di prelazione,
obbligandosi a preferirlo ad altri nel
trasferimento a titolo oneroso della proprieta
della porzione immobiliare locata, nel rispetto

della vigente normativa in materia di alienazione.

Art. 14. Ogni spesa relativa al presente atto faré
ecarico alle parti nella misura del 50% ciascuna. In
particolare si provvedera al versamento
dell'imposta di registro per il primo periodo di

durata del contratto.

Agli adempimenti relativi ai successivi versamenti

b
per l'imposta di registro, provvedera direttamente ; \\%
i1 conduttore chiedendo il rimborso del 50% al

Locatore, oppure applicandosi la compensazione con Qﬁk

le quote di canone di ciascuno. ka(

Art. 15. Per tutto guanto non previsto nel presente
contratto le parti fanno riferimento a gquanto E%
contenuto in materia nel codice civile e nelle (:>(

vigenti leggi.

Art. 16. Ad ogni effettoc del presente contratto, L1
Conduttore elegge il proprio domicilio in Grosseto
piazza Duomo 1, mentre il Locatore elegge ik

proprio domicilio in Grosseto, via Europa n. 17.
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Axt. 17. Ai sensi e per gli effetti del Decreto
Legislativo n. 196/2003, 1le Parti dichiarano di
essere a conoscenza che le informazioni e 1 dati
che Le riguardano saranno oggetto di trattamento,
anche con 1’ausilio di strumenti elettronici da
parte del personale delle rispettive strutture a
cid preposte, in qualitd di incaricati del
trattamento, ai fini dell’esecuzione degli obblighi
scaturenti dal presente contratto e deil connessi {

adempimentdi normativi.

Ciascuna Parte potra in gqualsiasi momento

rivolgersi all’altra, ai recapiti indicati nel

presente contratte, per esercitare 1 diritti :
riconosciuti dall’art. 7 del suddetto Decreto v
guali, ad esempio, ottenere la conferma

dell’esistenza o meno di dati che la riguardano,

o la cancellazione dei dati per motivi legittimi,

é
1’aggiornamento, la rettificazione, 1’'integrazione ,7

nonché per conoscere l’elenco di eventuali

Responsabili del trattamento.

Letto, approvato e sottoscritto.

Il Locatore %%
Giangrande Paclo Omero Pierog%u :

il \

Pernc Maria Aurora QND% u&h&ﬂ ?QM
/ N x

&
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xéxv
Baldi Daniele = \-QEEM
Maggiotte Fabio _ éZi:f 3 g@gﬁ 42%%25/"

FETEER S & & A S

Repertorio N. &1 g&

AUTENTICA DI FIRMA

Nell'anno duemilanove (2009) il giorno sedici (16)
del mese di dicembre (12) in Grosseto, in piazza
Ducmo n. 1, nella Segreteria Generale del Comune di
Grosseto, io sottoscritto VENANZI Dott. Mario,
Segretario Generale del Comune di Grosseto, avendo
precedentemente accertato 1’identita dei Signori:
Giangrande Paoclo Omero Piero con Carta d’ Identita
in corso di wvaliditad n. 1647011AA rilasciata dal
Comune di Grosseto; Ferno Maria Aurora con Carta
&' Tdentita in corso di validita n. 1647319AA
rilasciata dal Comune di Grosseto; Baldi Daniele

con Carta d’lIdentita in corso di wvaliditd n.

AE0031431 rilasciata dal Comune di Grosseto:
Maggiotte Fabio con Carta d’ Identita in corso di
validita n. 0539375AA rilasciata dal Comune di
Grosseto, attesto vera ed autentica la firma
apposta sull’atto dai Signori: Giangrande Paclo
Omero Piero, nato a Milano (MI), il 29.12.1958,
residente in Grosseto (GR), via Birmania n. 41,
C.F. GNG PMR 58T29 F205S, Pexno Maria\ Aurora, nata

a Grosseto (GR) , i1 10.06.1959, ré&sidente in
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Grosseto (GR), wvia Birmania n. 41, C.F. PRN MRR
59HS50 EZ202G, Baldli Daniele, nato a Grosseto (GR),
11 09.10.1961, residente in Grosseto (GR), via M,
Vanni n. 11, C.F. BLD DNL 61R08 E202H e Maggiotto
Fabio, nato a Grosseto (GR) , 3 04.03.1963,
residente in Grosseto (GR) via Beethoven n. 49,
C.F. MGG FBA 63C04 E202M; hanno apposto la loro

firma vera ed autentiica sull'atto che precede.

QAANAANAAD
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Il Conduttore = it Dirigente del Settore

Patrimonio-Tributi del Comune di Grogseto

Dott. Nazario Festeggiato

REPERTORIO N. § l % L‘ V q

AUTENTICA DI FIRMA

Nell'anno duemilanove (2009) il giorno sedici (16)
del mese di dicembre (12) in Grosseto, in piazza
Duomo n. 1, nella Segreteria Generale del Comune di
Grosseto, io sottoscritto VENANZI Dott. Mario,
Segretario Generale del Comune di Grosseto, attesto
che in mlia prese %a, il Dirigente Dott. NAZARIO
FESTEGGIATO, della\ cui identitd sono certo, ha
apposto la sua firma vera ed autentica sull'atto

che precede.

W o ...-‘_IT..‘.I._, .'l'_lTF‘:
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