PREMESSA

Con nomina del 11 giugno 2013, il Consiglio d’amministrazione delle Farmacie Comunali Riunite
spa ha incaricato il sottoscritto Rag. Andrea Bambini, libero professionista, con studio in Grosseto
Via Matteotti n° 2, iscritto all’Ordine dei Dottori Commercialisti ed esperti Contabili di Grosseto al
n° 71 di redigere una perizia, atta alla stima dei beni e dei diritti costituenti il patrimonio della
suddetta societa alla data del 31/12/2012.

Tale valutazione risulta propedeutica all’alienazione da parte del Comune di Grosseto dell’intera
quota del Capitale Sociale di sua proprieta unitamente a quelle degli altri soci, cosi come illustrato
nella delibera n® 21 del 20/03/2013 del Consiglio Comunale.

Una volta stimato il valore della societa, sempre in ossequio alla delibera sopra richiamata, il
sottoscritto dovra determinare ’ammontare del premio di maggioranza spettante al Comune

di Grosseto essendo il medesimo proprietario di oltre il 50% delle azioni della societa .
LA SOCIETA OGGETTO DI STIMA

La societa oggetto di perizia ha sede in Grosseto Via Inghilterra 63/67, risulta essere iscritta al
Registro delle Imprese di Grosseto ed essere in possesso del Codice Fiscale e Partita I.V.A. N°
01101980538.

Il Capitale Sociale di Euro1.342.796,00, suddiviso in 2.600 azioni del Valore nominale di Euro

516,46, risulta interamente sottoscritto e versato dai seguenti soci:

Comune di Grosseto n° 1.316 azioni per nominali Euro 679.661,36
Co. Di. Farma Scrl n° 1.274 azioni per nominali Euro  657.970,04
Comune di Scansano n° __10 azioni per nominali Euro 5.164.60
Totali n® 2.600 Euro 1.342.796,00

L’Organo Amministrativo risulta cosi composto:

e Mauro Giomi Presidente



e Carla Minacci Vice Presidente

e Roberto Contato Amministratore Delegato
e Rocco Siciliano Consigliere
e Maurizio Masetti Calzolari Consigliere

La societa ha per oggetto I’attivita di esercizio delle farmacie comunali gia gestite dalla “Azienda
Farmaceutica Comunale di Grosseto”, nonché il commercio al minuto ed all’ingrosso di prodotti
farmaceutici, parafarmaceutici, nonché di quelli previsti nella tabella merceologica per 1 titolari di
farmacie, quali, ad esempio, 1 prodotti dietetici, gli articoli per 1’igiene della persona, gli articoli di
puericultura, gli articoli propedeutici allo sviluppo dell'attivita sensoriale e visiva del bambino, per
la sicurezza e custodia dello stesso, bilance per neonati ed adulti, indumenti ed articoli di biancheria
correttivi, curativi, protettivi o preventivi, massaggiatori ed articoli di massoterapia, prodotti per la
cura del capello e tutti quei prodotti che possono essere venduti nelle farmacie.

L’attivita come sopra evidenziata, risulta essere svolta in vari insediamenti che di seguito si
elencano con la denominazione adottata dalla Societa:

1. Farmacia n° 1 posta in Grosseto Via Emilia n°® 48

2. Farmacia n® 2 posta in Grosseto Viale De Nicola n® 22

3. Farmacia n° 3 posta in Grosseto Via Dei Mille n°® 49

4. Farmacia n° 4 posta in Grosseto Via Unione Sovietica n° 38

5. Farmacia n® 5 posta in Grosseto Via Oberdan n° 3

6. Dispensario Farmaceutico posto in Localita Batignano Via di Mezzo n° 44

METODOLOGIE APPLICATE PER LO SVOLGIMENTO DELLO

INCARICO

Per arrivare al risultato finale il sottoscritto ha operato secondo la seguente metodologia:



e Sono state organizzate una serie di riunioni di lavoro con il Direttore Generale ed i responsabili
amministrativi della societa oggetto di stima; nel corso di tali riunioni si sono approfonditi gli
aspetti peculiari delle procedure di controllo e pianificazione in essere € sono state messe a punto
le richieste documentali, le metodologie di controllo, nonché le collaborazioni di cui il Perito si
sarebbe avvalso per lo svolgimento del lavoro. Sono stati richiesti ed esaminati i documenti di
carattere generale necessari ad acquisire le informazioni di base relative alla Societa. L’insieme
delle procedure amministrative e contabili in essere ed il lavoro periodicamente svolto dai
revisori contabili, a giudizio del sottoscritto perito, garantiscono un buon livello di attendibilita
dei dati forniti dall’azienda.

e E’ stata analizzata una situazione patrimoniale alla data di riferimento, ogni voce indicata ¢ stata
sottoposta a verifica al fine di accertare ’attendibilita dei dati. Sono state inoltre assunte
informazioni circa 1’esistenza e lo stato di cause contrattuali, di cause di lavoro, nonché
accertamenti in corso, al fine di sincerarsi dell’insussistenza di eventuali passivita potenziali non
riflesse nella situazione patrimoniale. Sono state infine assunte informazioni generali relative ai
prodotti e mercati nell’ambito dei quali opera la societa. Il piano operativo ¢ stato esaminato
criticamente con il management della societa al fine di accertarsi della ragionevolezza e coerenza
delle ipotesi formulate.

e Successivamente si ¢ provveduto ad effettuare la valutazione delle varie poste dell’attivo e del
passivo.

e Con le conclusioni ottenute ¢ stata stilata una situazione patrimoniale alla data del 31/12/2012

con I’individuazione del patrimonio netto a tale data.



METODI DI VALUTAZIONE

Criteri di valutazione

Considerazioni generali

Prima di indicare i criteri di valutazione seguiti per ciascuna categoria di attivita o passivita, va
precisato che oggetto di stima ¢ il capitale economico della societd in esame, non gia quello
contabile, poiché la perizia tende a dimostrare il valore corrente della suddetta alla data di
riferimento. Cid comporta che oltre le voci dell’attivo e del passivo si sia doverosamente stimato il
valore dell’avviamento, in quanto sotto il profilo economico una valutazione del patrimonio
aziendale priva della suddetta voce risulta essere irrealistica e pertanto scarsamente significativa.

I principali criteri di valutazione adottati nella redazione della presente perizia, alla luce dell’attivita
svolta dalla societa, e tenendo altresi conto delle dimensioni e del mercato a cui la stessa si rivolge,
possono essere cosi sintetizzati:

e Il magazzino viene valutato al minor costo tra il costo di acquisto ed il costo medio di
vendita al netto degli oneri di commercializzazione.

e Le immobilizzazioni immateriali, ad eccezione del valore dell’avviamento per il quale ¢
dedicato un apposito capitolo, in considerazione della loro natura e della loro entita, sono
state valutate, dopo aver riscontrato le fatture di acquisto e gli altri documenti comprovanti
I’effettiva esistenza, in base al loro valore netto residuo. Nel caso in esame quindi, si €
ritenuto di confermare 1 dati indicati dalla societa che rispecchiano 1’effettiva consistenza di
tali voci alla data di riferimento.

e [ e immobilizzazioni materiali sono state valutate in base al costo di ricostruzione a nuovo,
inteso come il costo necessario per costruire o acquistare gli stessi beni basandosi su
tecnologie e materiali correnti, ed in modo tale che essi siano in grado di rimpiazzare quelli

attualmente in uso presso 1’azienda, mantenendo la medesima capacita produttiva e resa.



Una volta stimato il costo di ricostruzione a nuovo si ¢ proceduto ad effettuare una serie di
rettifiche atte a riflettere il deperimento fisico, I’obsolescenza tecnologica e quella
funzionale.
Il deprezzamento delle immobilizzazioni conseguente alla perdita di valore dovuta
all’uso, ¢ stato calcolato ipotizzando una caduta di valore in funzione lineare nel
tempo,utilizzando la seguente formula:
VD = VN -nd
Ove
VD = ¢ il valore del cespite dopo “n” periodi temporali;
VN = ¢ il valore a nuovo del cespite
n = ¢ il numero di anni trascorsi
d = ¢ la quota di deprezzamento per ogni singolo periodo temporale
in pratica la quota di deprezzamento ¢ stata ottenuta dividendo il valore a nuovo VN
per il numero di anni di probabile vita fisica del cespite.
Il criterio di valutazione sopra illustrato non ¢ stato applicato ai beni immobili, in
quanto non idoneo a determinare il capitale economico della societa, pertanto questa posta ¢
stata valutata al valore di mercato.
Per determinare tale valore si ¢ fatto riferimento ad una media tra i prezzi rilevati tra varie
agenzie immobiliari del comprensorio grossetano e quelli indicati dalla Banca dati delle
quotazioni immobiliari redatta dall” Agenzia del Territorio tenendo altresi conto  che la
consistenza degli immobili ¢ stata rilevata da quanto riportato nei relativi certificati catastali,
tenendo altresi conto dell’attuale depressione del mercato immobiliare.
I crediti ed i debiti sono espressi al valore netto di presunto realizzo od estinzione.
Per i1 fondi accesi a spese future, al trattamento di fine rapporto ed a passivita potenziali ne

viene valutata la congruita e la pertinenza.



Nel caso in cui i criteri di valutazione sopra indicati sono stati disattesi sara fornita una

particolare spiegazione.

SITUAZIONE PATRIMONIALE AL 31/12/2012
FORNITA
DALLA

FARMACIE COMUNALI RIUNITE SOCIETA PER AZIONI

skeosk skosk skokeosk

ATTIVITA'

CASSA

Cassa contanti 2.451,48

Cassa contanti Farmacie 38.469,82

C/c postale 42.717,04 83.638,34
BANCHE C/C

Cassa di Risparmio di Volterra 18,67

Credito cooperativo maremma grossetana 46.480,82

Banca Monte dei Paschi di Siena 426.752,35 473.251,84
TITOLI

Immobilizzazioni finanziarie a breve 300.000,00

INA VITA 580.329,83

iﬁll)rgo;}\llli/z)zaZIOHI finanziarie a lungo (AXA 170.260.33

gan;)énhzzazmne finanziaria BMPS 12/15 1.100.000,00 2.150.590,16
CLIENTI 759.274,94
CREDITI VERSO ENTI TERRITORIALI

Assistenza farmaceutica ASL. 9 Grosseto 104.944,10
CREDITI DIVERSI

Depositi cauzionali per utenze 249,98

Depositi cauzionali vari 1.400,00

Crediti verso istituti bancari e postali 5.090,64




Fornitori conto anticipi

2.350,43

Crediti diversi 42.936,16

Crediti verso Erario 102.729,16

Credito verso Erario IRAP/IRES 122.258,59 277.014,96
CONTI L.V.A.

LLV.A. In sospeso -9.540,37

Erario ¢/ LV.A. 49.535,32 39.994,95
RETTIFICHE ATTIVE DI BILANCIO

Risconti attivi 19.897,10

Fatture da emettere 1.848,03

Note di credito da ricevere 5.192,34 26.937,47
RIMANENZE FINALI DI MERCI 1.414.101,10
INVESTIMENTI

Fabbricati industriali uso commerciale 1.632.102,95

Impianti generici 157.901,96

Macchinari 132.113,30

Attrezzature 53.476,37

Impianti specifici 19.946,98

Mobili ed arredi sede aziendale 20.470,04

Macchine da ufficio 4.069,19

Beni amm.li inferiori ad Euro 516,46 25.042,48

Elaboratori 125.962,10

Mobili ed arredi farmacie 736.132,38

Terreni 234.810,66

Insegne 25.026,71 3.167.055,12
SPESE DA AMMORTIZZARE

Ristrutturazione locali in proprieta 7.040,00

Licenze d'uso software 65.498,02

Spese incrementative su beni di terzi 150.012,48

Costi progettazione e direzione lavori 4.480,00 227.030,50
TOTALE ATTIVITA' 8.723.833,48

PASSIVITA'




FINANZIAMENTI DI TERZI

Debito finanziario verso controllante

29.996,35

FORNITORI 1.764.359,27
DEBITI VERSO CLIENTI

Clienti conto anticipi 577,95
DEBITI DIVERSI

Personale conto retribuzioni 166.018,73

Sindacati conto ritenute 481,90

Erario conto ritenute dipendenti 48.870,27

LN.P.D.A.P. 43.380,70

INPS 42.863,06

Enti previdenziali vari 366,00

Assicurazioni conto ritenute 883,41

Cessioni conto ritenute dipendenti 595,70

Ritenute Irpef su redditi autonomi 1.110,00

Riscatti e ricongiunzioni ¢/ dipendenti 5.246,47

Debiti diversi 2.718,48

Addizionale regionale e comunale 1.187,50

Debiti verso INAIL 102,50

Debiti verso istituti prev. Anni precedenti 13.732,14

Inps Amministratori 940,00

Inail Amministratori 4,39

Caparre da terzi per cessioni immobili 70.000,00

Quote TFR fondo Previambiente 11.189,32

Quote TFR Eurizon vita spa 295,59 409.986,16
RETTICHE PASSIVE DI BILANCIO

Fatture da ricevere merci 29.904,01

Fatture da ricevere diverse 62.795,08 92.699,09
FONDI AMMORTAMENTO

Fondo amm.to fabbricati uso civile 601.290,54

Fondo amm.to terreni 48.241,20

Fondo amm.to impianti generici 125.333,15

Fondo amm.to macchinari 78.116,97

Fondo amm.to attrezzature 51.189,33

Fondo amm.to impianti specifici 14.226,96




1;;1;11(()1 Eftlrenm.to mobili ed arredi sede 19.423.77

Fondo amm.to macchine da ufficio 2.834,53

Fondo amm.to elaboratori 86.905,54

Fondo amm.to mobili ed arredi farmacie 703.689,25

Fondo amm.to licenze d'uso software 62.268,31

Fondo amm.to beni inferiori al 1.000.000 25.042,48

Fondo amm.to insegne 23.539,31

Ilj;);l};ir?e?;nm.to ristrutturazione locali 1.408,00

Fondo amm. Immobili in affitto 90.821,84

Fondo ammort. Costi progettazione 1.792,00 1.936.123,18
FONDO T.F.R. 1.213.771,39
FONDI DIVERSI

Fondo per imposte differite 102.153,00 102.153,00
TOTALE PASSIVITA' 5.549.666,39
PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale 1.342.796,00

Fondo riserva 490.836,39

Fondo riserva straordinaria 635.663,67 2.469.296,06
Utile d'esercizio 704.871,03
TOTALE A PAREGGIO 8.723.833,48

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO

Per una piu facile lettura e comparazione dei dati, la denominazione dei conti e la loro ubicazione

risultera la stessa utilizzata dall’azienda.

ATTIVITA




CASSA

Il fondo cassa in possesso del reparto amministrativo riporta un saldo alla data del 31/12/2012 di
Euro 2.451,48.

Dopo aver analizzato i movimenti successivi alla data di riferimento ed aver effettuato una conta
fisica al 31/05/2013 non si sono riscontrate differenze tra il saldo contabile ed il denaro in possesso
del responsabile amministrativo. Si conferma quindi I’importo indicato dalla societd in Euro
2.451,48.

La cassa contanti delle singole farmacie alla data di riferimento ammonta ad Euro 38.469,82 al fine
di verificare I’attendibilitda del dato sono stati riscontrati i corrispettivi registrati nei vari punti
vendita con 1 versamenti bancari o postali effettuati nei giorni successivi al 31/12/2012. Da tale
analisi risulta che gli incassi dei giorni 29/12 e 31/12 del dispensario di Batignano, ammontanti ad
Euro 415,59, sono stati imputati al relativo conto corrente postale alla data del 31/12/2012 ma in
realta il versamento ¢ stato effettuato nei primi giorni del 2013, pertanto il dato indicato dalla
societa viene rettificato in Euro 38.885,41.

Tra 1 valori in cassa risulta altresi presente il saldo attivo di un conto corrente postale e precisamente
il n°® 9582292 che risulta essere pari ad Euro 42.717,04 per le considerazioni sopra riportate il saldo

viene diminuito per Euro 415,59 e quindi quantificato in Euro 42.301,45.
BANCHE C/C

Trattasi dei saldi attivi depositati sui seguenti conti correnti:

C/C n° 310150 Banca della Maremma Credito Cooperativo di Grosseto pari ad Euro 46.480,82;.
C/C n° 44972.42 Banca Monte dei Paschi di Siena pari ad Euro 426.752,35;

C/C n® 42/00010000821 Cassa di Risparmio di Volterra pari ad Euro 18,67.

I suddetti importi risultano corrispondere con quanto indicato negli estratti conto bancari forniti

dagli istituti di credito.
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In considerazione di quanto sopra esposto, essendo il dato certo ed esigibile si ritiene di confermare

il dato indicato dalla societa in Euro 473.251,84.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Trattasi del valore dei seguenti investimenti:

Conto deposito denominato “Time deposit” Cassa di Risparmio di Volterra Euro

Obbligazione B. M.P.S. 12/15 EM. 56 Euro
Polizza Monte Paschi AXA “investimento piu” Euro
Polizza I.N.A. a garanzia TFR Euro

300.000,00
1.100.000,00
170.260,33

580.329,83

1 dati indicati dalla societa sono stati riscontrati con le relative certificazione rilasciate.

Si valuta pertanto la posta in questione in Euro 2.150.590,16.

CLIENTI

In questa voce pari ad Euro 759.274,94, sono compresi i crediti verso clienti per fatture emesse,

al fine di verificare I’attendibilita dei dati si ¢ provveduto a controllare che non vi siano documenti

di consegna merce per 1 quali alla data di riferimento non sia stata emessa regolare fattura.

Di seguito si elenca il dettaglio della posta:

Denominazione Importo
Azienda USL n. 9 147.799,12
Vemar Helmets SRL 131,94
Camst Scrl 424,32
Comune di Grosseto 588.000,00
Azienda Sanitaria n.8 Arezzo 139,60
Azienda Sanitaria di Siena 50,00
Questura di Grosseto ufficio sanitario 30,91

U.S. Grosseto F.C. SRL

1.530,51
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Istituto comprensivo 3 Grosseto 156,41
Studio Maremmano Orion SRL 652,61
Azienda Agricola Regionale di Alberese 909,43
Pastorelli DR. Mario 1.499,38
De Luca Dott. Giovanni 568,00
San Lorenzo Servizi SRL 195,29
Cerm — Centro Ecografico Radiologico Mar 122,71
Brocchi Luigi 2.110,62
Traverso Dott.ssa Elena 292,09
Toninelli Dott. Angelo 292,09
Grilli Dott.ssa Donatella 1.498,32
Studio Veterinario Associato Dott. Picotti 42,70
EG SPA 242,00
Rotesi Benedetta 31,60
Mellin SPA 1.404,27
Croft Sport Limited 11.151,02
TOTALE CLIENTI 759.274,94

Riguardo i1l metodo di valutazione si ¢ fatto riferimento al valore netto di presunto realizzo,
provvedendo a rettificare (svalutare) quei crediti che da informazioni assunte presso 1’azienda o
presso terzi presentano difficolta nel recupero.

L’unico credito apparentemente di difficile recupero risulta essere quello relativo all” U.S. Grosseto
F.C. srl riguardante varie forniture di medicinali.

I crediti verso clienti vengono quindi valutati in Euro 757.744,43 come specificato nel seguente

dettaglio:
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Denominazione Importo
Azienda USL n. 9 147.799,12
Vemar Helmets SRL 131,94
Camst Scrl 424,32
Comune di Grosseto 588.000,00
Azienda Sanitaria n.8 Arezzo 139,60
Azienda Sanitaria di Siena 50,00
Questura di Grosseto ufficio sanitario P 30,91
Istituto comprensivo 3 Grosseto 156,41
Studio Maremmano Orion SRL 652,61
Azienda Agricola Regionale di Alberese 909,43
Pastorelli DR. Mario 1.499,38
De Luca Dott. Giovanni 568,00
San Lorenzo Servizi SRL 195,29
Cerm — Centro Ecografico Radiologico Mar 122,71
Brocchi Luigi 2.110,62
Traverso Dott.ssa Elena 292,09
Toninelli Dott. Angelo 292,09
Grilli Dott.ssa Donatella 1.498,32
Studio Veterinario Associato Dott. Picot 42,70
EG SPA 242,00
Rotesi Benedetta 31,60
Mellin SPA 1.404,27
Croft Sport Limited 11.151,02

TOTALE CLIENTI

757.744,43




CREDITI VERSO ENTI TERRITORIALI

Dall’analisi della situazione patrimoniale della Societa risultano essere inserite nella posta in
questione le voci sotto riportate; riguardo il loro riscontro si € provveduto ad analizzare i documenti
contabili inerenti, successivamente si ¢ provveduto alla loro valutazione. Non avendo riscontrato
anomalie tra 1 saldi indicati nella situazione patrimoniale e la documentazione fornita si conferma il
dato indicato dalla societa.

Assistenza farmaceutica ASL. 9 Grosseto (ricette da liq.) Euro 104.944,10

CREDITI DIVERSI
Dall’analisi della situazione patrimoniale della Societa risultano essere inserite nella posta in
questione le voci sotto riportate, dopo averle riscontrate con 1 documenti contabili si ¢ provveduto

alla loro quantificazione secondo il criterio del valore netto di presunto realizzo.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Depositi cauzionali utenze Euro 249,98 Euro 249,98

Trattasi dei depositi cauzionali inerenti le forniture di energia elettrica.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Depositi cauzionali vari Euro 1.400,00 | Euro 1.400,00

Trattasi del deposito cauzionale inerente il contratti di affitto del fondo adibito ad ambulatori medici

posto in via Ugo Bassi angolo Via Tazzoli.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Crediti verso istituti di credito Euro 5.090,64 | Euro 5.090,64
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Trattasi degli interessi attivi netti maturati sui conti correnti bancari della societa alla data del

31/12/2012, dopo aver analizzato i rispettivi documenti si conferma il valore indicato dalla societa.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Fornitori conto anticipi Euro 2.350,43 | Euro 2.350,43

Trattasi di un doppio pagamento della Fatt. n° 3822 del fornitore Laboratorio SVR .

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Crediti diversi Euro 42.936,16 Euro 42.936,16

Trattasi di crediti di varia natura la cui principale fonte & rappresenta dal credito verso I’ ASSINDE

SRL relativo ai rimborsi dei farmaci scaduti o ritirati dal commercio.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Crediti verso erario Euro 102.729,16 Euro 102.729,16

Trattasi dei seguenti crediti:

Euro 98.240,00 riguardanti il rimborso dell’IRES sul costo del personale degli anni precedenti
(2007/2011) come disposto dall’art. 2 c. 1 quarter D.L. 201/2011.

Euro 4.302,00 relativi a rimborsi IRAP anni 2005/2007;

Euro 457,16 per imposta sostitutiva sul TFR.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Credito verso Erario IRAP/IRES Euro 122.258.59 Euro 120.469,00

Trattasi dei credito IRES netto scaturente dalla dichiarazione dei redditi dell’anno 2012, dopo aver
revisionato i relativi conteggi I’importo viene rettificato in Euro 120.469,00.

Alla luce di quanto sopra il totale della posta Crediti viene valutata in Euro 275.225,37

ERARIO CONTO IVA
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Tale voce pari ad Euro 39.994,95 risulta essere composta dalle seguenti poste:

Erario C/I.V.A. per

Euro

Trattasi del credito maturato alla data di riferimento.

[.V.A. in sospeso per ricette pari ad

Euro

49.535,32.

-9.540,37

Trattasi dell’accertamento dell’imposta relativa ai corrispettivi delle ricette del mese di dicembre

che saranno successivamente incassati.

La voce Erario conto IVA viene quindi valutata in Euro 39.994,95.

RETTIFICHE ATTIVE DI BILANCIO

RISCONTI ATTIVI

In tale voce pari ad Euro 19.897,10 sono individuate le quote di costo che hanno gia avuto la loro

manifestazione numeraria ma risultano essere di competenza di periodi successivi a quello di

riferimento e precisamente:

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito
Polizze assicurative Euro 13.919,00 | Euro 13.919,00
Consulenze amministrative Euro 1.209,00 | Euro 1.209,00
Canone telefonico Euro 2.329,00 | Euro 2.329,00
Abbonamenti riviste Euro 536,00 | Euro 536,00
Pubblicita Euro 533,00 | Euro 533,00
Adesione Banco Farmacia Euro 750,00 | Euro 750,00
Assistenza tecnica Euro 347,00 | Euro 347,00
Quota rinnovo contratti affitto | Euro 274,00 | Euro 274,00

Dopo aver riscontrato con la documentazione contabile I’effettiva esistenza e la corretta

impostazione temporale, la voce risconti attivi viene valutata in Euro 19.897,10.

NOTE CREDITO DA RICEVERE

Trattasi del credito maturato al 31/12/2012 nei confronti di alcune ditte fornitrici per resi merce,

ulteriori sconto su acquisti e rettifiche varie e precisamente:
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MELLIN SPA 710,12
COMIFAR DISTRIBUZIONE SPA 3.535,52
FARVIMA MEDICINALI SPA 71,63
INTERPACK SRL 52,80
TEVA ITALIA SRL 99,25
ICIM INTERNATIONAL SRL 87,84
ALLEANZA SALUTE DISTRIBUZIONE SPA 44,41
MIGLIORINI E SOLLAZZI SRL 31,27
JOHNSON E JOHNSON SPA 460,20
MYLAN SPA 99,30
TOTALE 5.192,34

Al fine di verificare che non vi fossero altre voci oltre a quelle sopra elencate, si ¢ provveduto ad

analizzare 1 documenti contabili pervenuti successivamente alla data del 31/12/2012 e fino al

31/05/2013.

Da tale controllo ¢ emerso che 1 seguenti importi non figurano tra quelli inseriti nella situazione

patrimoniale fornita dalla societa:

FORNITORE N° DOC DATA IMPORTO
ANGELINI FRANCESCO ACRAF SPA 351399 20/02/2013 693,00
ANGELINI FRANCESCO ACRAF SPA 354702 31/07/2012 13,68
ALFA WASSERMANN SPA 140909 15/12/2012 74,48
ISTITUTO GANASSINI SPA 702 29/03/2013 119,88
PIERRE FABRE ITALIA SPA 11321 06/03/2012 38,52
SANOFI AVENTIS SPA 157235 21/11/2012 70,60
TOTALE 1.010,16

Alla luce di quanto sopra espresso la posta in questione viene valutata in Euro 6.202,50.
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FATTURE DA EMETTERE
In tale voce pari ad Euro 1.848,03 sono individuati gli importi delle fatture emesse nel 2013 ma di
competenza del 2012, e precisamente:
Lato C srl Euro 1.830,00
CAMST scrl Euro 18,03

I1 dato globale del conto fatture da emettere di bilancio risulta essere pari a Euro 1.848,03.
SCORTE DI MAGAZZINO

In questa voce ¢ indicato il valore delle giacenze depositate nei singoli punti vendita alla data del 31
dicembre 2012 pari ad Euro 1.414.101,10.
Si precisa che il software di magazzino della societa determina il costo d’acquisto scorporando dal
prezzo di vendita del singolo prodotto la relativa IVA decurtando poi il dato ottenuto dello sconto
medio ottenuto dalle ditte fornitrici.
Dopo essere entrato in possesso degli elenchi alla data del 31/12/2012 si ¢ provveduto ad effettuare
alcune verifiche a campione su un serie di prodotti scelti casualmente agendo con la seguente
metodologia:

1) Selezione della campionatura;

2) Verifica delle quantita inserite nell’inventario al 31/12/2012;

3) Verifica sul sistema centrale in uso al Direttore delle entrate ed uscite del prodotto (periodo

01/01/2013 — data accesso farmacia) con conseguente determinazione della consistenza;
4) Sopralluogo presso la singola farmacia per effettuare la conta fisica dei beni giacenti;
I controlli effettuati hanno individuato varie difformita dal punto di vista numerico ( 20
discordanze su 71 tipologie di prodotti selezionati ) tra quanto indicato nel sistema di

rilevazione meccanografico e il dato risultante dalla conta fisica, tuttavia tenendo conto che
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gli inventari fisici sono stati effettuati nei mesi di novembre e dicembre 2012 da una societa
specializzata, si ¢ ritenuto di confermare il dato indicato dalla societa.

Di seguito si elencano le rimanenze per singolo punto vendita:

Luogo Valutazione
Farmacian° 1 Euro 160.571,51
Farmacia n° 2 Euro 397.673,07
Farmacia n° 3 Euro 504.729,74
Farmacia n° 4 Euro 167.928,61
Farmacia n° 5 Euro 167.267,54
Farmacia n° 6 Euro 15.930,63
Totale Euro 1.414.101,10
IMMOBILIZZAZIONI

In prima fase, ¢ stata controllata la corrispondenza tra gli importi indicati nella situazione contabile
e quelli riportati sul libro beni ammortizzabili, a tale proposito si rileva che esistono delle differenze

seppur di scarso valore come evidenziato in grassetto nel seguente prospetto:
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Raffronto libro beni ammortizzabili / Bilancio

Costo storico Fondo Netto Costp stqrico F ondg Netto
R.B. A R.B. A. Bilancio Bilancio

FABBRICATI 1.632.103,13 601.290,56 | 1.030.812,57 1.632.102,95 601.290,54 1.030.812,41
IMPIANTI GENERICI 157.901,97 125.333,21 32.568,76 157.901,96 125.333,15 32.568,81
MACCHINARI 132.113,30 78.555,31 53.557,99 132.113,30 78.116,97 53.996,33
ATTREZZATURE 53.476,37 51.189,38 2.286,99 53.476,37 51.189,33 2.287,04
IMPIANTI SPECIFICI 20.586,96 14.866,99 5.719,97 19.946,98 14.226,96 5.720,02
MOBILI E ARREDI SEDE AZIENDALE 20.470,01 19.423,56 1.046,45 20.470,04 19.423,77 1.046,27
MACCHINE DA UFFICIO 7.669,19 5.996,15 1.673,04 4.069,19 2.834,53 1.234,66
ELABORATORI 125.962,10 86.905,75 39.056,35 125.962,10 86.905,54 39.056,56
MOBILI ED ARREDI FARMACIE 736.132,39 703.689,31 32.443,08 736.132,38 703.689,25 32.443,13
BENI < euro 516,46 25.042,48 25.042,48 - 25.042,48 25.042,48 -
TERRENI 234.810,78 48.241,20 186.569,58 234.810,66 48.241,20 186.569,46
INSEGNE 25.026,71 23.539,31 1.487,40 25.026,71 23.539,31 1.487,40
TOTALE INVESTIMENTI 3.171.295,39 1.784.073,21 | 1.387.222,18 3.167.055,12 1.779.833,03 1.387.222,09
RISTRUTTURAZIONE LOCALI IN PROPRIETA' 7.040,00 1.408,00 5.632,00 7.040,00 1.408,00 5.632,00
LICENZE D'USO SOFTWARE 65.498,00 62.268,34 3.229,66 65.498,02 62.268,31 3.229,71
SPESE INCREMENTATIVE SU BENI DI TERZI 150.012,50 90.821,84 59.190,66 150.012,48 90.821,84 59.190,64
COSTI PROGETTAZIONE LAVORI 4.480,00 1.792,00 2.688,00 4.480,00 1.792,00 2.688,00
SPESE DA AMMORTIZZARE 227.030,50 156.290,18 70.740,32 227.030,50 156.290,15 70.740,35

3.398.325,89 1.940.363,39 | 1.457.962,50 3.394.085,62 | 1.936.123,18 1.457.962,44
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In seconda fase ¢ stata verificata I’effettiva esistenza dei beni materiali, tramite un controllo fisico degli

stessi, per i beni non rinvenuti si ¢ provveduto ad inserire la dizione N. R. accanto alla corrispondente

voce dell’elenco sotto riportato, si precisa comunque che la maggior parte di detti beni, risalenti ad

epoche “remote”, non risultano avere nessun valore.

I1 sottoscritto al fine di rendere di facile comprensione la perizia ha provveduto a non valorizzare la

posta ed ad inserire la dizione N.V. (Non Valutati) a quei costi

incremento del valore del bene (ad esempio: lavori elettrici eseguiti su immobili di proprieta).

che dovevano essere imputati in

In sintesi il valore attribuito agli immobili di proprieta sara quindi comprensivo delle migliorie

apportate e degli impianti non rimovibili.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

fkkhnk

FABBRICATI AD USO COMMERCIALE

acl?qllllrils?[o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to Valore netto
FABBRICATO VIA DE NICOLA
1985 | FABBRICATO FARMACIA N. 2 57.664,77 48.438,39 9.226,38
1998 |[FT.25 'ACC.LAVORI FARM.2 10.329,14 4.377,44 5.951,70
1998 | FT.1797 PELLEGRINI PAVIMENTO FARMACIA N°2 6.306,26 2.672,62 3.633,64
1998 [NOTULA PROFESSIONALE RISTR. FARMACIA N° 2 774,69 327,92 446,77
1998 [CANCELLO IN FERRO FT.94 FARMACIA N° 2 774,69 327,69 447,00
1998 [FT.31 CORRIDORI SALDO LAVORI FARMACIA N° 2 18.550,62 7.837,65 10.712,97
1998 [FT.99 SALDO LAVORI ELETTRICO FARMACIA N° 2 10.587,37 4.463,62 6.123,75
1998 |FT.100 ELEKTROMEC LAVORI FARMACIA N° 2 10.310,55 4.346,97 5.963,58
1998 [MANUTENZIONE STRAORDINARIA FRAMACIA N°2 774,69 325,52 449,17
1999 | TELO SERRANDA 464,81 188,20 276,61
TOTALE FABBRICATO VIA DE NICOLA 116.537,59 73.306,02 43.231,57
Dati Catastali
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Foglio 87 particella 1922 Subalterno 9 Categoria C/1 Classe 1°, Mq. 151, R.C. Euro 2.994,62 Via Papa
Giovanni XXIII n° 22

DESCRIZIONE
Trattasi di locale facente parte del centro commerciale di “Gorarella “ edificato fra la fine degli anni >70
e I’inizio degli anni 80 in adiacenza alla Via Papa Giovanni XXIII con una consistenza di Mq. 151,00
con una porzione destinata alla vendita, ed un retro utilizzato per Magazzino e servizi connessi con
I’attivita.
Nell’anno 1998 la farmacia ¢ stata oggetto di ristrutturazione interna ed al momento attuale si presenta
con pareti intonacate e tinteggiate, infissi esterni in alluminio presso fuso colore nero e vetro, infissi
interni in legno tamburato di medio valore, pavimenti in monocottura, rivestimenti nei servizi igienici e
pannelli divisori interni in P.V.C.

L’unita immobiliare ¢ dotata di impianto elettrico, telefonico, idrico, riscaldamento e condizionamento

d’aria.
VALUTAZIONE
Superficie totale Mq. 151 ad Euro 1.900,00 al Mq Euro 286.900,00
Anr}0 Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto
acquisto
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FABBRICATO VIA INGHILTERRA

1986 | FABBRICATO FARMACIA N. 4 73.543,46 59.570,18 13.973,28
1998 | FT.47 EDILIA SNC RISTRUTTURAZIONE FARMACIA N°4 5.288,52 2.141,90 3.146,62
1998 | FT.61 EDILIA 1 SAL RISTRUTTURAZIONE FARMACIA N°4 14.279,08 5.783,00 8.496,08
1998 | LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE FARMACIA N° 4 14.279,08 5.783,00 8.496,08
1998 | LAVORI RISTRUTTURAZIONE FARMACIA N° 4 14.279,08 5.783,00 8.496,08
1998 | NOTULAPROGETTAZIONE AMBULATORI 1.549,37 627,48 921,89
1988 | FT.104 SALDO LAVORI RISTR. FRAMACIA N° 4 6.251,19 2.531,78 3.719,41
1999 | REDAZIONE PROGETTO PER TRASFOR. FARMACIA N° 4 2.655,82 1.075,56 1.580,26
1999 | REDAZIONE PLANIMETRIA CATAST. FARMACIA N° 4 929,62 376,51 553,11
1999 | LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE FARMACIA N° 4 582,25 235,84 346,41
2003 | ACCONTO LAVORI RISTRUTTURAZIONE 3.000,00 855,00 2.145,00
2003 | ACCONTO LAVORI RISTRUTTURAZIONE 22.105,95 6.300,21 15.805,74
2003 | SALDO LAVORI RISTRUTTURAZIONE 3.000,00 855,00 2.145,00
2003 | ONORARI PROFESSIONALI RISTRUTTURAZIONE 500,00 142,50 357,50
2003 | ONORARI PROFESSIONALI RISTRUTTURAZIONE 9.000,00 2.565,00 6.435,00
2005 | RIPRISTINO PAVIMENTI 590,00 132,75 457,25
2006 |LOVORI RISTRUTTURAZIONE 1.077,98 210,21 867,77

TOTALE FABBRICATO VIA INGHILTERRA 172.911,40 94.968,92 77.942,48

LOCALI DI GROSSETO VIA INGHILTERRA n° 69
Dati Catastali

Foglio 72 particella 278 Subalterno 44 Categoria A/10 Classe 1°, Vani 6,00 R.C. Euro 1456.41

DESCRIZIONE

Trattasi di locali facenti parte del Centro Commerciale “167 Nord” costruito nei primi anni ’80,

compreso fra le Via Inghilterra e Via Unione Sovietica per una superficie di circa Mq. catastali 90,

locato al Centro Rieducazione del Linguaggio snc di Grosseto come da contratto registrato a Grosseto il

17/02/1997 al n°® 614 mod. 3..
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L’immobile si presenta in normale stato di manutenzione con pareti intonacate e tinteggiate, pavimenti

in grés smaltato, rivestimenti nei servizi ed infissi in alluminio anodizzato presso-fuso e vetro.

VALUTAZIONE

Superficie totale Mq. 90 ad Euro 1.600,00 al Mq Euro 144.000,00

LOCALI DI GROSSETO VIA INGHILTERRA n° 63

Dati Catastali

Foglio 72 particella 278 Subalterno 43 Categoria A/10 Classe 1°, Vani 6,5, R.C. Euro 1.577,78
DESCRIZIONE

Trattasi di locali facenti parte del Centro Commerciale “167 Nord” costruito nei primi anni ’80,

compreso fra le Via Inghilterra e Via Unione Sovietica per una superficie di circa Mq. Catastali 134 ,

sede della societa.

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con pareti intonacate e tinteggiate, pavimenti in

parquet, rivestimenti nei servizi ed infissi in alluminio anodizzato presso-fuso e vetro e pannelli divisori

interni in P.V.C..

VALUTAZIONE
Superficie totale Mq. 134 ad Euro 1600,00 al Mq Euro 214.400,00
Anr}0 Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto
acquisto

FABBRICATO VIA DEI MILLE
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1995 | ACQUISTO LOCALI FARMACIA N. 3 VIA DEI MILLE 161.134,55 84.595,68 76.538,87
1996 | RISTRUTTURAZIONE INTEGRALE LOCALI VIA DEI MILLE 132.276,55 65.476,93 66.799,62
1996 | CONSULENZA TECNICA RIFACIMENTO FARMACIA N. 3 15.597,00 7.605,10 7.991,90
1996 | ONERI DI URBANIZZAZIONE RIFACIMENTO FARMACIA N. 3 3.050,04 1.475,60 1.574,44
2000 |REDAZIONE FONDO COMMERCIALE 516,46 193,63 322,83
2002 |LAVORI DI AMPLIAMENTO FARMACIA 70.515,24 22.212,33 48.302,91
2002 |SALDO LAVORI IMMOBILI 70.447,73 22.191,02 48.256,71
2002 |NOTULA PROFESSIONALE RISTRUTTURAZIONI 1.497,73 471,77 1.025,96
2002 |PRIMO ACCONTO PROGETTO AMPLIAMENTO 2.685,58 845,98 1.839,60
2002 | INDAGINE GEOLOGICA TECNICA 1.213,67 382,31 831,36
2002 | ELABORAZIONE PIANO EMERGENZA 774,69 244,02 530,67
2002 | ACCONTO AMPLIAMENTO FARMACIA ARCH. SABATINO 1.879,90 592,20 1.287,70
2002 | ACCONTO PRESTAZIONE ARCHITETTO DI FELICE 36.151,98 11.387,88 24.764,10
2002 |SALDO PROGETTI ARCH. SABATINO 2.886,71 909,30 1.977,41
2008 | ACQUISTO IMMOBILE LEASING LOCAT 23.008,15 2.760,96 20.247,19
2009 |CONTRATTO COMPRAVENDITA LEASING ABBATE 1.800,00 189,00 1.611,00
2009 | OPERE RISTRUTTURAZIONE F/3 4.500,00 472,50 4.027,50
2009 | OPERE MURARIE F/3 2.060,00 216,30 1.843,70
2011 |LAVORIRIPRISTINO BALCONI F/3 543,79 24,47 519,32

TOTALE FABBRICATO VIA DEI MILLE 532.539,77 222.246,98 310.292,79

Dati Catastali

Foglio 91 particella 258 Subalterno 11 Categoria C/1 Classe 4°, Mq. 151, R.C. Euro 4.718,09 e Foglio

91 particella 663 Subalterno 11 Categoria C/1 Classe 5°, Mq. 100, R.C. Euro 3.635,86
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DESCRIZIONE
Il locale sede della Farmacia Comunale n°® 3 ¢ parte integrante di un edificio di piu vaste dimensioni
ubicato in adiacenza alla Via dei Mille realizzato in epoca remota, per una superficie catastale globale
di circa Mq. 251 suddivisi in area adibita alla vendita, ufficio, laboratorio magazzino e servizi, il tutto
corredato da una corte esclusiva di Mq.90,00 circa , avente accesso da alcuni dei locali sopra citati.
Lo stesso ¢ stato oggetto di varie ristrutturazioni edilizie ed attualmente presenta pareti interne
intonacate e tinteggiate, pavimenti di ottima qualita, rivestimenti nei servizi, infissi esterni in alluminio

anodizzato presso-fuso e vetro, pannelli divisori interni in P.V.C.

VALUTAZIONE
Sup. Totale Mq. 251 ad Euro 2.500,00 al Mq. Euro 627.500,00
ail?l?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to Valore netto
FABBRICATO VIA EMILIA
2003 [NOTULA MENCHETTI 1.821,56 512,43 1.309,13
2003 [ ACQUISTO LOCALI VIA EMILIA ACCONTO 21.478,44 6.041,86 15.436,58
2003 [SALDO ACQUISTO IMMOBILE 169.760,00 47.753,49 122.006,51
2005 |[RIFACIMENTO FACCIATA 3.697,93 832,05 2.865,88
2006 [ACCONTO LAVORI LASTRICO SOLARE 1.492,04 290,94 1.201,10
2006 |[SALDO RIFACIMENTO LASTRICO SOLARE 1.474,36 287,50 1.186,86
2006 |[RIFACIMENTO FACCIATA 3.725,33 726,44 2.998,89
2010 [LAVORI COPERTURA TETTO F/1 887,00 66,53 820,47
TOTALE FABBRICATO VIA EMILIA 204.336,66 56.511,24 147.825,42
Dati Catastali

Foglio 89 particella 1771 Subalterno 2 Categoria C/1 Classe 6°, Mq. 165, R.C. Euro 6.979,14
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Il locale sede della Farmacia Comunale n° 1 ¢ parte integrante di un edificio di piu vaste dimensioni

ubicato in adiacenza alla Via Emilia realizzato negli anni 50, per una superficie catastale globale di

circa Mq. 165 suddivisi in area adibita alla vendita, ufficio, magazzino e servizi.

Lo stesso ¢ stato oggetto di ristrutturazione edilizia ed attualmente presenta pareti interne intonacate e

tinteggiate, pavimenti di media qualita, rivestimenti nei servizi, infissi esterni in alluminio anodizzato

presso-fuso e vetro, pannelli divisori interni in muratura.

VALUTAZIONE
Sup. Totale Mq. 165 ad Euro 2.100,00 al Mq. Euro 346.500,00
a;i?;o Categoria/Cespite Valore acquisto frr?rr;(.lt(z) Valore netto
FABBRICATO VIA OBERDAN
2004 |[LAVORI DI PAVIMENTAZIONE 1.085,00 276,68 808,32
2004 [ ACQUISTO FONDO ACCONTO 54.823,89 13.980,12 | 40.843,77
2004 | ACQUISTO FONDO ACCONTO 54.823,89 13.980,12 | 40.843,77
2004 | ACCONTO 108.909,31 27.771,88 | 81.137,43
2004 | ACQUISTO FONDO ACCONTO 1.661,54 423,72 1.237,82
2004 | CONSULENZA PROFESSIONALE ACQUISTO FONDO 968,35 246,93 721,42
2004 | CONSULENZA PROFESSIONALE ARCHITETTO DI FELICE 6.618,46 1.687,68 4.930,78
2004 | OPERE COMPLEMENTARI NUOVA FARMACIA SALDO 60.707,00 15.480,29 45.226,71
2004 | ATTO COMPRAVENDITA NOTAIO USTICANO 1.015,38 258,91 756,47
TOTALE FABBRICATO VIA OBERDAN 290.612,82 74.106,33 | 216.506,49
Dati Catastali

Foglio 90 particella 1808 Subalterno 176 Categoria C/1 Classe 3°, Mq. 89, R.C. Euro 2.390,16
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Il locale sede della Farmacia Comunale n°5 ¢ parte integrante di un moderno edificio di piu vaste

dimensioni ubicato in adiacenza alla Via Oberdan realizzato nell’anno 2004, per una superficie catastale

globale di circa Mq. 89 suddivisi in area adibita alla vendita, ufficio, magazzino e servizi.

Lo stesso presenta pareti interne intonacate e tinteggiate, pavimenti di ottima qualita, rivestimenti nei

servizi, infissi esterni in alluminio anodizzato presso-fuso e vetro, pannelli divisori interni in

cartongesso.
VALUTAZIONE
Sup. Totale Mq. 89 ad Euro 2.900,00 Euro 258.100,00
a(;zlil;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto
FABBRICATO VIA DELLA PREFETTURA
2004 | PRIMO ACCONTO LOCALIL USO AMBULATORIO 63.961,47 16.310,14 47.651,33
2004 [ ACCONTO LOCALI USO AMBULATORIO 63.961,20 16.310,14 47.651,06
2004 | SALDO ACQUISTO FONDO 127.060,86 32.400,54 94.660,32
2004 |[LAVORI COMPLEMENTARI 1.938.,46 494,28 1.444,18
2004 | CONSULENZE SU ACQUISTO FONDI 1.129,74 288,07 841,67
2004 |PRESTAZIONI PROFESSIONALE ARC. DI FELICE 7.721,54 1.969,02 5.752,52
2004 | OPERE COMPLEMENTARI 47.307,00 12.063,29 35.243,71
2004 | ATTO DI COMPRAVENDITA NOTAIO USTICANO 1.184,62 302,09 882,53
2012 [ RIPRESA INTONACI AMMALORATI 900,00 13,50 886,50
TOTALE FABBRICATO VIA DELLA PREFETTURA 315.164,89 80.151,07 235.013,82
Dati Catastali

28




Foglio 90 particella 1808 Subalterno 177 Categoria C/1 Classe 3°, Mq. 106, R.C. Euro 2.846,71

I1 locale ¢ destinato ad ambulatori medici ed ¢ parte integrante di un moderno edificio di piu vaste

dimensioni ubicato in adiacenza alla Via Oberdan realizzato nell’anno 2004, per una superficie catastale

globale di circa Mq. 106.

Lo stesso presenta pareti interne intonacate e tinteggiate, pavimenti di ottima qualita, rivestimenti nei

servizi, infissi esterni in alluminio anodizzato presso-fuso e vetro, pannelli divisori interni in

cartongesso.

Attualmente 1I’immobile ¢ concesso in locazione ad alcuni medici generici.

VALUTAZIONE

Sup. Totale Mq. 106 ad Euro 2.600,00

Euro

275.600,00

ac/tl?lli]:to Categoria/Cespite Valore acquisto Fondo amm.to Valore netto
TERRENI
2007 [ TERRENO VIA DE NICOLA 14.416,19 9.514,69 4.901,50
2007 | TERRENO VIA INGHILTERRA 18.385,87 11.583,10 6.802,77
2007 | TERRENO VIA DEI MILLE 40.283,64 13.897,86 26.385,78
2007 | TERRENO VIA EMILIA 42.440,00 4.299,17 38.140,83
2007 | TERRENO VIA OBERDAN 13.705,97 1.027,95 12.678,02
2007 | TERRENO VIA OBERDAN 415,38 31,15 384,23
2007 | TERRENO VIA OBERDAN 13.705,97 1.027,95 12.678,02
2007 | TERRENO VIA OBERDAN 27.227,33 2.042,05 25.185,28
2007 | TERRENO VIA DELLA PREFETTURA 15.990,30 1.199,27 14.791,03
2007 | TERRENO VIA DELLA PREFETTURA 15.990,30 1.199,27 14.791,03
2007 | TERRENO VIA DELLA PREFETTURA 31.765,21 2.382,39 29.382,82
2007 | TERRENO VIA DELLA PREFETTURA 484,62 36,35 448,27
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TOTALE TERRENI 234.810,78 48.241,20 186.569,58

La presente posta non viene valutata in quanto inserita nel valore attribuito ai rispettivi beni.

RIEPILOGO
Fabbricato Via Papa Giovanni XXIII Euro 286.900,00
Fabbricato Via Inghilterra N° 69 Euro 144.000,00
Fabbricato Via Inghilterra n° 63 Euro 214.400,00
Fabbricato Via dei Mille Euro 627.500,00
Fabbricato Via Emilia Euro 346.500,00
Fabbricato Via Oberdan Euro 258.100,00
Fabbricato Via della Prefettura Euro 275.600,00
Totale Euro 2.153.000,00

Si precisa che in considerazione dello scopo per cui la perizia viene redatta non sono state

espletate indagini dal punto di vista della corrispondenza urbanistica dei beni.
ALTRE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Riguardo il criterio di valutazione si rimanda all’apposito capitolo, al fine di consentire un piu semplice
riscontro dei dati si € ritenuto di riportare lo stesso ordine e dizione adottato dalla societad. Di seguito si
riepilogano 1 suddetti beni con evidenziato la categoria, I’anno di acquisizione, la descrizione, il valore

di acquisto o costo storico il fondo ammortamento al 31/12/2012 ed il valore attribuito:
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Anno

acquisto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
IMPIANTI GENERICI AL 15%
1987 | MOTORIDUTTORI PER SERRANDE 1.162,03 1.162,03 0,00 N.V.
1994 | RIFACIMENTO IMPIANTO ELETTRICO NUOVA FARM. 1 206,58 206,58 0,00 N.V.
1994 | RIFACIMENTO IMPIANTO ELETTRICO FARM. 1 382,18 382,18 0,00 N.V.
1996 | SARACINESCA ZINCATA PIENA COMPLETA DI LUCCHETTO 632,66 632,66 0,00 N.V.
1996 | CONDIZIONATORE MITSUBISHI MOD. FDKN-FDC 306 CEN 2.478,99 2.478,99 0,00 200,00
1996 |RIF. FOGNATURE INTERNE LOC. NUOVA FARM. 3 VIA MILLE 5.434,15 5.434,15 0,00 N.V.
1997 | CENTRALINO TRUCCO ECHO32 4.8 1.910,89 1.910,89 0,00 N.V.
1997 | SERRANDA AVVOLGIBILE ELETTRICA M. 2/9.60 5.768,82 5.768,82 0,00 N.V.
1997 | ACC. PER LAVORI DI CONDIZIONAMENTO FARMACIA N. 1 12.911,42 12.911,42 0,00 500,00
1997 | IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE FARMACIA VIA EMILIA 4.389,88 4.389,88 0,00 N.V.
1997 | SPLIT ARMADIO FARMACEUTICO CON COPERTURA 1.626,84 1.626,84 0,00 100,00
1997 | CALDAIA CON CANNA FUMARIA E SCAMBIATORE 1.549,37 1.549,37 0,00 N.V.
1997 | IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE OPERE MURARIE 1.032,91 1.032,91 0,00 N.V.
1998 | CENTRALINO HEIMO 218 PLUS TELECOM 517,49 517,49 0,00 0,00
1998 | CENTRALINO HEIMO 218 PLUS TELECOM 517,49 517,49 0,00 0,00
1998 | CENTRALINO HEIMO 218 PLUS TELECOM 517,49 517,49 0,00 0,00
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2001 | MATERIALE ELETTRICO FT. 5365 ELETTROCANTINI 14.579,87 14.579,87 0,00 N.V.
2002 lg\/é?TERIALE IDRAULICO FARMACIA 3 FT.ACQUA E ARIA N. 3.011.84 3.011,84 0.00 NV
2002 | MATERIALE ELETT. FARMACI 3 FT ELETTROCANTINI N. 5986 2.995,34 2.995,34 0,00 N.V.
2002 |[MATERIALE ELET.FARMACI 3 FT ELETTROCANTINI N. 4272 2.682,97 2.682,97 0,00 N.V.
2002 | MODIFICA E RIPARAZIONE MACCHINA VENTILANTE 1.850,00 1.850,00 0,00 N.V.
2003 | ACCONTO SU IMPIANTO CONDIZIONAMENTO UFFICI 8.000,00 8.000,00 0,00 1.500,00
2003 | TUBAZIONI LINEE ELETTRICHE 695,00 695,00 0,00 N.V.
2003 | SALDO LAVORI IMPIANTO CONDIZIONAMENTO 9.988,40 9.988,40 0,00 1.000,00
2004 [IMPIANTO VIDEOCITOFONO CON TELECAMERA 1.645,00 1.645,00 0,00 N.V.
2004 | CLIMATIZZATORE A POMPA DI CALORE SEDE SOCIALE 3.950,00 3.950,00 0,00 1.000,00
2004 | AUTOCLAVE CONSERVATORE 1.039,20 1.039,20 0,00 N.V.
2006 | CONDIZIONATORE LAMINOX 994,30 969,47 24,83 400,00
2006 [ QUADRO PER PORTA AUTOMATICA 620,00 604,50 15,50 N.V.
2007 | DIFFERENZIALE BAGNO TERMICO UFFICI 875,00 721,88 153,12 N.V.
2008 [INSTALLAZIONE AUTOCLAVE UFFICIO 1.185,00 799,88 385,12 N.V.
2008 [ MOTORE PER SERRANDA FARMACIA 1 1.000,00 675,00 325,00 N.V.
2008 [ IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO 2.180,00 1.471,50 708,50 700,00
2008 [ IMPIANTO AUTOMAZIONE TENDE FARMACIA 5 802,14 541,44 260,70 N.V.
2009 [ SOSTITUZIONE POMPA RICIRCOLO PRO-METEO 713,18 374,43 338,75 N.V.
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2009 | ADEGUAMENTO IMPIANTO ELETTRICO VIA DEI MILLE FAZZI 4.340,58 2.278,81 2.061,77 N.V.
2009 | BARRIERA D'ARIA FARM/3 746,60 391,97 354,63 N.V.
2009 | LAVORI EXTRA IMPIANTO ELETTRICO 520,00 273,00 247,00 N.V.
2009 | ADEGUAMENTO IMPIANTO ELETTRICO FARM/3 980,00 514,50 465,50 N.V.
2009 | ADEGUAMENTO IMPIANTO ELETTRICO FARM/2 5.570,57 2.924,56 2.646,01 N.V.
2009 | SISTEMAZIONE IMPIANTO ELETTRICO FARM/2 6.937,00 3.641,93 3.295,07 N.V.
2009 | LAVORI EXTRA IMPIANTO ELETTRICO FARM/3 1.560,00 819,00 741,00 N.V.
2010 |INSTALLAZIONE LAMPADE DISANO FARM/2 2.600,00 975,00 1.625,00 1.700,00
2010 [ RIFACIMENTO IMPIANTO E DIFF.LE UFFICIO 4.620,00 1.732,50 2.887,50 N.V.
2010 | SOSTITUZIONE FARETTI ZONA VEND FARM 1 2.000,00 750,00 1.250,00 1.200,00
2011 [N. 1 CONDIZIONATORE IN POMPA DI CALORE FARM 2 965,00 217,13 747,87 800,00
2011 | INSTALLAZIONE SCARICATORI LINEE UFFICIO 4.960,00 1.116,00 3.844,00 N.V.
2011 [PUNTO PRESA PER NUOVO FOTORIPROD UFFICIO 1.780,00 400,50 1.379,50 N.V.
2012 [ ARMADIO RACK FARM 3 2.071,91 155,39 1.916,52 2.000,00
2012 [ IMPIANTO CONDIZ.TO IN POMPA DI CALORE UFFICIO 6.870,00 515,25 6.354,75 6.500,00
2012 [ SOSTITUZIONE BLOCCO QUADRIPOLARE UFFICIO 585,00 43,88 541,12 N.V.

TOTALE IMPIANTI GENERICI AL 15% 146.953,09 114.384,33 32.568,76 17.600,00
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Anno

acquisto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
IMPIANTI GENERICI FARM 4-5
2001 | FORNIT.E MONTAGGIO MOTORI PER SERRANDE F/2 1.652,66 1.652,66 0,00 N.V.
TOTALE IMPIANTI GENERICI FARM 4-5 1.652,66 1.652,66 0,00
a(i?l?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to| Valore netto | Valore perizia Annotazioni
IMPIANTI GENERICI LOCALI DI PROPRIETA'
1998 | IMPIANTO ELETTRICO F/2 9.296,22 9.296,22 0,00 N.V.
TOTALE IMPIANTI GENERICI LOCALI DI PROPRIETA' 9.296,22 9.296,22 0,00
aéltril;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto ;/eili(;riz Annotazioni
MACCHINARI
1994 | ARMADIO FRIGO. MEDIKA 2 KIT CASSETTI FT. 153 7/7/94 3.764,97 3.764,97 0,00 100,00
1998 | ARMADIO FRIGO MEDIKA MOD.120 MOD.ME 120 852,15 852,15 0,00 50,00
1999 [ MESCOL POLVERI MOD.AM1 FARM. 3 MULTIPHARMA FT. 385 1.704,31 1.704,31 0,00 200,00
1999 11:?6RMAFRIGO ARMADIO 240 VIDEO FARM. 1 PALEMAN FT. 1.182,69 1.182,69 0,00 100,00
2000 |[FRIGO 140LT STATICO BIANCO FARMACIA 1 137,72 137,72 0,00 10,00
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2002 | PESAPERSONE PIU' ALTIMETRO FARMACIA 4 2.500,00 2.500,00 0,00 200,00
2002 | CLINIC ANALIZER FARMACIA 4 2.750,00 2.750,00 0,00 300,00
2003 | REFLOTRON PLUS FARM. 5 3.100,00 3.100,00 0,00 100,00
2003 | VETRINA FRIGORIFERA FARMACIA 3 1.337,00 1.337,00 0,00 200,00
2004 | FAX FOTOCOPIATORE CANON 800,00 800,00 0,00 200,00
2004 | DISTRIBUTORE PROFILATTIC FARMACIA 5 3.503,50 3.503,50 0,00 800,00
2004 | FOTOCOPIATORE NASHUATEC DSM FARM. 3 1.200,00 1.200,00 0,00 200,00
2005 | ANALIZZATORE AUTOMATICO PSA FARMACIA 4 1.900,00 1.900,00 0,00 700,00
2006 |ISTALLAZIONE UNITA' UPS 8.580,00 8.365,50 214,50 2.000,00
2006 | SISTEMA ELIMINA CODE Q-SISTEM FARMACIA 3 9.000,00 8.775,00 225,00 2.000,00
2006 | BILANCIA MODELLO NEXUS FARMACIA 1 2.400,00 2.340,00 60,00 800,00
2006 | FAX SAMSUNG FARMACIA 1 328,00 319,80 8,20 50,00
2006 | GRUPPO DI CONTINUITA' FARMACIA 4 290,00 239,25 50,75 100,00
2007 | INSTALLAZIONE CLIMATIZZATORE DAYKIN FARMACIA 5 2.780,00 2.293,50 486,50 500,00
2007 | REFLOTRON FARMACIA 1 2.800,00 2.310,00 490,00 1.500,00
2007 | APPARECCHIO IMPIANTO TELEFONICO AMB. PEDIATRICI 2.000,00 1.650,00 350,00 N.V.
2007 | CENTRALINO TELEFONICO AMB. PEDIATRICI 900,00 742,50 157,50 600,00
2007 | GRUPPO INVERTER UPS UFFICIO 2.970,00 2.450,25 519,75 1.500,00
2008 | DIFFERENZIALE BAGNO TERMICO UFFICI 870,00 587,25 282,75 N.V
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2008 | CENTRALINO PANASONIC FARMACIA 1 968,00 653,40 314,60 300,00
2008 | REFLOTRON PST FARMACIA 3 2.000,00 1.350,00 650,00 650,00
2008 | REFLOTRON PST FARMACIA 2 2.590,00 1.748,25 841,75 850,00
2009 | FOTOCOPIATORE CANON IR 1018 F/4 500,00 262,50 237,50 200,00
2009 |N. 1 REFRIGERATORE D'ACQUA F/1 7.500,00 3.937,50 3.562,50 3.500,00
2009 | GRUPPO DI CONTINUITA' X SERVER F/4 780,00 409,50 370,50 400,00
2009 | TERM BADGE READER 10MT FARM 1 853,33 448,00 405,33 400,00
2009 | RTERM BADGE READER MT.10 FARM 2 853,33 448,00 405,33 400,00
2009 | REEM BADGE READER MT 10 FARM 3 853,33 448,00 405,33 400,00
2009 | TERM BADGE READER 10MT FARM 4 853,33 448,00 405,33 400,00
2009 | TERM BADGE READER 10MT FARM 5 853,33 448,00 405,33 400,00
2009 | TERM BADGE READER 10MT UFFICI 853,33 448,00 405,33 400,00
2009 | GRUPPO INVERTER E PIANO APPOGGIO UFFICI 2.340,00 1.228,50 1.111,50 1.200,00
2009 | TERM BADGE READER 10MT BATIGNANO 820,00 430,50 389,50 400,00
2009 [FOTOCOPIATORE CANON IR 1020 F/1 600,00 315,00 285,00 200,00
2009 | GRUPPO CONTINUITA' UPS 1000W BATIGNANO 650,00 341,25 308,75 300,00
2009 | STAMPANTE LASER HP CP 2025 F/3 595,00 312,38 282,62 300,00
2009 | MONITOR PANASONIC FARM 3 1.075,00 564,38 510,62 500,00
2010 | IMPIANTO TELEFONICO V. OBERDAN 1.409,40 528,53 880,87 800,00
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2010 | ESPOSITORE VERTICALE FRIGO F/3 2.000,00 750,00 1.250,00 1.250,00
2010 | DISTRIBUTORE PROFILATTICI F/3 5.900,00 2.212,50 3.687,50 3.800,00
2010 | UPS DA 3000VA F/5 2.004,82 751,80 1.253,02 1.200,00
2010 | CONDIZIONATORE IN POMPA DI CALORE BATIGNANO 1.242,00 465,75 776,25 600,00
2011 | BILANCIA ELETTRONICA F/2 3.000,00 675,00 2.325,00 2.400,00
2011 | CONDIZ.TORE AMB. PEDIATRICI PALMIERI 1.025,00 230,63 794,37 700,00
2011 | GRUPPO DI CONTINUITA' F/1 1.776,76 399,77 1.376,99 1.800,00
2011 | FOTOCOPIATORE CANON IR 2520 + CARRELLO UFFICIO 1.680,00 378,00 1.302,00 1.200,00
2011 | FOTORIP.RE CANON F/2 435,00 97,88 337,12 350,00
2011 | DISTRIBUTORE PROFILATTIC FARM. 2 5.900,00 1.327,50 4.572,50 4.500,00
2012 | RIFACIMENTO N. 3 GRUPPI INVERTE UFFICI 4.860,00 364,50 4.495,50 4.500,00
2012 | ZYXELL FIREWALL F/1 452,00 33,90 418,10 418,10
2012 | ZYXELL FIREWALL F/2 452,00 33,90 418,10 418,10
2012 | ZYXELL FIREWALL F/3 452,00 33,90 418,10 418,10
2012 | ZYXELL FIREWALL F/4 452,00 33,90 418,10 418,10
2012 | ZYXELL FIREWALL F/5 452,00 33,90 418,10 418,10
2012 | ZYXELL FIREWALL DIREZIONE 452,00 33,90 418,10 418,10
2012 | N.4 MISURATORI FISCALI DITRON ZIP F/3 3.800,00 285,00 3.515,00 3.500,00
2012 | CONDIZIONATORE MONO SPLIT UFFICIO PET. 55 930,00 69,75 860,25 860,00
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2012 |[RIFACIMENTO N.3 GRUPPI INVERTE UFFICIO MULT. 55 4.860,00 364,50 4.495,50 4.500,00
2012 | REFLETRON PST ANALISI SANGUE F/4 3.950,00 296,25 3.653,75 3.700,00
2012 [ CALDAIA MURALE A GAS UFFICI 1.200,00 90,00 1.110,00 1.200,00
2012 | MATERIALE PER INSTALLAZIONE CONDIZIONATORE 240,00 18,00 222,00 N.V

TOTALE MACCHINARI 132.113,30 78.555,31 53.557,99 62.778,60

ail?l?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
ATTREZZATURE

1979 | BILANCIA SANTO STEFANO KG.2 103,29 103,29 0,00 0,00
1983 [ BILANCIA PESAPERSONE 273,72 273,72 0,00 N.R.
1986 | CARTELLI INDICATORI 418,33 418,33 0,00 N.R.
1986 | CARTELLI INDICATORI 639,12 639,12 0,00 N.R.
1989 | BACHECHE IN PLEXIGLAS 490,63 490,63 0,00 0,00
1989 [INSEGNA LUMINOSA 247,90 247,90 0,00 N.R.
1991 | FOR. N.2 INFERIATE DA 450X300 CANCELLI 2 ANTE F/4 2.014,18 2.014,18 0,00 N.V.
1991 | OROLOGI SOLARI ELETTRICI UFFICI FARM. 1 FARM. 4 3.560,45 3.560,45 0,00 300,00
1991 | OROLOGI SOLARI ELETTRICI 3815 FARM. 2 FARM. 3 F/5 3.560,45 3.560,45 0,00 300,00
1995 | SCAFFALATURA BATIGN N.2 FIANCATE N.7 RIPIANI 111,04 111,04 0,00 N.R.
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1995 | SFIGMOMANOMETRO DA BANCO 1.652,66 1.652,66 0,00 50,00
1996 | SFIGMOMANOMETRO 1.730,13 1.730,13 0,00 50,00
1996 | MISCELATORE POLVERI+ALIMENTATORE E CONTENITORI 774,69 774,69 0,00 30,00
1996 | SFIGMANOMETRO DA BANCO 1.730,13 1.730,13 0,00 50,00
1996 | TRALICCIO CM 100 COMPLETO PIASTRE/FORI/BULLONI/DADI 516,46 516,46 0,00 N.V.
1996 ;ﬁ?ig}\%lo CM 100 COMPLETO PIASTRE FORI DADI 516,46 516,46 0,00 NV
1996 | CASSONETTO INSEGNA FARMACIA 955,45 955,45 0,00 N.R.
1996 | SFIGMANOMETRO DA BANCO 1.730,13 1.730,13 0,00 50,00
1996 [ CANCELLINO SCOR E CASSAFORTE DA ESTERNO F/4 674,91 674,91 0,00 N.V.
1997 | IMBOTTE IN METALLO INGRESSO FARMACIA 3 2.065,83 2.065,83 0,00 N.R.
1997 | BILANCIA INFORMATICA DIETRONIC MULTIMEDIALE 6.972,17 6.972,17 0,00 300,00
1997 | DISTRIBUTORE 6/C ELETT.HC-BVA 4.906,34 4.906,34 0,00 100,00
1998 | N.2 BACHECHE ALLUM. NEON MAREMMA FT.49 F/2 382,18 382,18 0,00 0,00
1998 | N.1 BACHECA PELLEGRINI FT.12 451,90 451,90 0,00 0,00
1998 | TRAMOGGIA REGOLABILE ACCIAIO 219,49 219,49 0,00 N.R.
1998 | INCAPSULATRICE 185,92 185,92 0,00 10,00
1998 | INCASPULATRICE 185,92 185,92 0,00 10,00
1998 | INCAPSULATRICE 185,92 185,92 0,00 10,00
1999 | CENTRALINA DI CONTROLLO IMPIANTO RISCAL 1.363,91 1.363,91 0,00 N.V.
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1999 | BILANCIA ANALITICA ELETTRO MULTIPHARMA FT. 37/99 1.681,07 1.681,07 0,00 0,00
1999 | OROLOGIO SOLARI .3815 BATIGNANO PIGIEMME FT. 3335/98 981,27 981,27 0,00 N.R.
2000 | CLINIC ANALIZER SANGUE FARMACIA 1 2.349,36 2.349,36 0,00 500,00
2000 | COLONNINA TENDILFEX FARMACIA 1 996,76 996,76 0,00 100,00
2000 [ COLONNINA TENDILFEX FARMACIA 2 1.202,31 1.202,31 0,00 100,00
2001 [INCAPSULATRICE FARMACIA 5 2.075,51 2.075,51 0,00 300,00
2001 | BILANCIA DI PRECISIONE DI KERN FARMACIA 1 1.363,45 1.363,45 0,00 300,00
2009 |[SCAFFALATURA MAGAZZINO F/2 2.073,31 1.088,50 984,81 950,00
2009 | SCAFFALATURA MAGAZZINO F/2 901,77 473,44 428,33 430,00
2010 [SCALA CASTELLO7GRADINI+PIANO F/3 538,85 202,07 336,78 350,00
2011 | SCAFFALATURA METALLICA F/4 308,00 69,30 238,70 250,00
2011 [SCAFFALATURA METALLICA BIANCA F/4 385,00 86,63 298,37 300,00

TOTALE ATTREZZATURE 53.476,37 51.189,38 2.286,99 4.840,00

a::lll?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
IMPIANTI SPECIFICI ALLARME

2003 | IMPIANTO ALLARME INTRUSIONE SEDE 1.467,00 1.467,00 0,00 N.V.
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2004 | IMPIANTO ALLARME FARMACIA 5 2.408,00 2.408,00 0,00 N.V.
2006 | SOSTITUZIONE COMBINATORE TELEFONICO 1.086,70 1.086,70 0,00 N.V.
2007 | VIDEOREGISTRATORE DIGITALE FARMACIA 3 475,00 475,00 0,00 200,00
2010 | IMPIANTO TELECAMERE COMPRESI N.2 MONITOR F/3 735,57 551,68 183,89 150,00
2010 | UNITA' DI VIDEOREGISTRAZIONE F/2 2.320,00 1.740,00 580,00 600,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA MINI DOM JVC F/2 630,00 472,50 157,50 150,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA N.2 TELECAMERE F/2 630,00 472,50 157,50 150,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA F/2 MONITOR TVCC 497,00 372,75 124,25 150,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA MATERIALI F/2 120,00 90,00 30,00 N.V.
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA F/3 UNITA' QUANTICO 8i 2.320,00 1.740,00 580,00 600,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA F/3 MINI DOM JVC 630,00 472,50 157,50 150,00
2010 | VIDEOREGISTRATORE F/3 TELECAMERA 630,00 472,50 157,50 150,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA F/3 ASEM MONITOR 497,00 372,75 124,25 150,00
2010 | VIDEOSORVEGLIANZA F/3 MATERIALI 120,00 90,00 30,00 N.V.
2010 | AMPLIAMENTO IMPIANTO VIDEOSORYV F/2 FAZZI 2.100,00 1.575,00 525,00 N.V.
2011 | IMPIANTO VIDEO SORVEGLIANZA F/4 LARI 1.400,00 630,00 770,00 N.V.
2012 | CENTRALE ALLARME ELISA COMPLET TELECAMERE F/3 1.813,25 271,99 1.541,26 1.600,00
2012 | MONITOR VIDEOSORVEGLIANZA F/3 707,44 106,12 601,32 600,00

TOTALE IMPIANTI SPECIFICI ALLARME 20.586,96 14.866,99 5.719,97 4.650,00
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Anno

acquisto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto [ Valore perizia| Annotazioni
MOBILI ED ARREDAMENTI SEDE AZIENDALE
1991 | CASSETTIERA CON CASSETTO SU RUOTE UFFICI AMM.VI 154,94 154,94 0,00 0,00
1991 | MOBILE BASSO DA 47 UFFICI AMM. 409,03 409,03 0,00 25,00
1992 | N.2 CASSETTIERE CASSETTO SU RUOTE UFFICI AMM.VI 368,75 368,75 0,00 25,00
1992 | N.1 ARMADIO ALTO 235X94 MOD.76 UFFICIO AMM.VO 320,20 320,20 0,00 25,00
1992 | ARMADIO ALTO 235X94 MOD.76 FT. 74 320,20 320,20 0,00 25,00
1994 | ARRED. UFFICIO DIREZIONE POLTRONE SCRIVANIA MOBILI 1.475,59 1.475,59 0,00 80,00
1994 | ARMADIO CHIUSO CON RIPIANI PER UFFICIO DIREZ. FT. 55 216,91 216,91 0,00 50,00
1997 | ARMADIO COMPLETO SERIE 6000 MAGNOLIA 1.323,78 1.323,78 0,00 300,00
1998 | N.2 POLTRONCINE VO 804 IN TESSUTO VERDE UFFICIO 210,71 210,71 0,00 50,00
2000 |[N.10 SEDUTE PER ATTESA 495,80 495,80 0,00 100,00
2000 | ARREDAMENTO UFFICIO AMMINISTRATIVO 1.403,90 1.403,90 0,00 400,00
2003 |[PORTA IN ALLUMINIO NERO 1.600,00 1.600,00 0,00 300,00
2003 [ CANCELLO SCORREVOLE 800,00 800,00 0,00 N.V.
2003 [ MOBILE SCRIVANIA VARIE 8.570,20 8.570,00 0,20 1.500,00
2004 [ MOBILE CON ANTE SALA RIUNIONI 1.450,00 1.450,00 0,00 500,00
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2011 [MOBILI ED ARREDAMENTI SEDE 1.350,00 303,75 1.046,25 1.046,00
TOTALE MOBILI ED ARREDAMENTI SEDE 20.470,01 19.423,56 1.046,45 4.426,00

a?(;?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia | Annotazioni

MACCHINE DA UFFICIO

1998 [ CANON FAX FARMACIA 1 322,79 322,79 0,00 10,00
2006 [ MISURATORE FISCALE FARMACIA 2 993,20 993,20 0,00 300,00
2007 [ GRUPPO DI CONTINUITA' FARMACIA 3 1.020,00 1.020,00 0,00 300,00
2007 [ MISURATORE FISC F/4 890,00 867,75 22,25 200,00
2007 [ MISURATORE FISC F/5 890,00 867,75 22,25 200,00
2009 | MISURATORE FISC F/2 967,20 652,86 314,34 400,00
2009 [ MISURATORE FISC F/1 864,00 583,20 280,80 400,00
2010 | MISURATORE FISC F/6 860,00 430,00 430,00 400,00
2010 [ MISURATORE FISC F/2 862,00 258,60 603,40 700,00
TOTALE MACCHINE DA UFFICIO 7.669,19 5.996,15 1.673,04 2.910,00

aCAq]::ilsoto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto ;/earli(;z Annotazioni

BENI STRUM.LI COSTO INFERIORE AD EURO 516,46
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2003 | NORTON ANTIVIRUS 330,00 330,00 0,00 N.R.
2004 | MICROSOFT OFFICE 410,00 410,00 0,00 N.V.
2004 | STAMPAMTE LASER UFFICI 290,00 290,00 0,00 N.R.
2004 | TELECAMERA BITRON 365,00 365,00 0,00 N.R.
2004 | FAX CANON 191,67 191,67 0,00 N.R.
2005 | CALCOLATRICE CANON FARMACIA 5 116,67 116,67 0,00 N.R.
2005 | CALCOLATRICE CANON FARMACIA 2 116,67 116,67 0,00 N.R.
2006 |N.S5 SPC PHOTO EURO 1.087,50 1.087,50 0,00 100,00
2006 | SPC PHOTO EURO 217,50 217,50 0,00 25,00
2006 | SPC PHOTO EURO 217,50 217,50 0,00 25,00
2006 | SPC PHOTO EURO 217,50 217,50 0,00 25,00
2006 | SPC PHOTO EURO 217,50 217,50 0,00 25,00
2006 | CASSETTIERA FARMACIA 5 258,00 258,00 0,00 25,00
2006 | FINESTRA ALLUMINIO 500,00 500,00 0,00 N.V.
2006 | EXPO TONDO 271,00 271,00 0,00 30,00
2006 | STAMPANTE CANON FARMACIA 1 109,00 109,00 0,00 N.R.
2006 | STAMPANTE CANON 109,00 109,00 0,00 20,00
2006 |ZYXEL FIREWALL 330,00 330,00 0,00 N.V.
2007 |FAX LASER FARMACIA 3 328,00 328,00 0,00 80,00
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2007 | EDF EM SISTEMI 480,00 480,00 0,00 N.V.
2007 | STAMPANTE LASER UFFICI 357,00 357,00 0,00 N.R.
2007 | SCANNER FARMACIA 2 450,00 450,00 0,00 80,00
2008 | TELEFONO NOKIA DIREZIONE 220,00 220,00 0,00 20,00
2008 | NOKIA 6131 119,17 119,17 0,00 N.R.
2008 | FAX, CANON UFFICI 230,00 230,00 0,00 50,00
2008 | SCANNER + STAMPANTE UFFICIO 290,00 290,00 0,00 50,00
2008 | LETTORE IMPRONTE DIGITALI FARMACIA 2 160,00 160,00 0,00 N.R.
2008 | PC. ASUS DIREZIONE 408,84 408,84 0,00 200,00
2008 | GRUPPO DI CONTINUITA' FARMACIA 3 210,00 210,00 0,00 50,00
2009 | MONITOR ACER BATIGNANO 140,00 140,00 0,00 20,00
2009 | FAX SAMSUNG BATIGNANO 150,00 150,00 0,00 50,00
2009 |N.1 APPENDIABITI UFFICIO 140,00 140,00 0,00 20,00
2009 |N.1POLTRONA UFFICIO 180,00 180,00 0,00 20,00
2009 | POLTRONA MEDIA F/1 210,00 210,00 0,00 20,00
2009 | SAMSUNG SGH F480 261,25 261,25 0,00 20,00
2009 |LETTINI VISITA MEDICA VIA. P. GIOVANNI 478,20 478,20 0,00 200,00
2009 [CONGELATORE F/3 240,83 240,83 0,00 100,00
2009 |N.2 BRANDE A DOGHE F/3 250,00 250,00 0,00 100,00
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2009 |N. 2 GRUPPO CONTINUITA'F/3 190,00 190,00 0,00 100,00
2010 | PEDANA ALLUMINIO F/3 320,00 320,00 0,00 100,00
2010 |N. 2 ASUS TERMINALE F/3 560,00 560,00 0,00 100,00
2010 | ASUS TERMINALE F/3 280,00 280,00 0,00 50,00
2010 | NOKIA 6220 PRESIDENTE 207,50 207,50 0,00 50,00
2010 | ASUS TERMINALE F/3 280,00 280,00 0,00 50,00
2010 | ASUS TERMINALE F/3 280,00 280,00 0,00 50,00
2010 | ASUS TERMINALE F/4 280,00 280,00 0,00 50,00
2010 | ASUS TERMINALE F/4 280,00 280,00 0,00 50,00
2010 |N.4 MONITOR LCD F/4 460,00 460,00 0,00 100,00
2011 | ASUS TERMINALE F/3 280,00 280,00 0,00 50,00
2011 |N.4 SYMBOL LETTORE SCANNER F/4 580,00 580,00 0,00 100,00
2011 | SEDUTA IN POLIPROOILENE VIA OBERDAN 259,00 259,00 0,00 50,00
2011 | CALCOLATORE OLIVETTI UFFICIO TITANEDI 60,90 60,90 0,00 5,00
2011 | SAMSUNG MONITOR F/1 210,00 210,00 0,00 50,00
2011 | FAX LASER PANASONIC F/3 180,00 180,00 0,00 50,00
2011 | FOTORIPRODUTTORE MULTIFUNZIONE F/6 305,00 305,00 0,00 50,00
2012 | TELESYSTEM TV LED 22 F/3 219,83 219,83 0,00 50,00
2012 | CALCOLATRICE OLIVETTI F/4 44,67 44,67 0,00 5,00
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2012 | CALCOLATRICE CANON UFFICIO 103,31 103,31 0,00 5,00
2012 | STAMPANTE SAMSUNG F/3 93,00 93,00 0,00 10,00
2012 | CANON STAMPANTE F/3 80,00 80,00 0,00 10,00
2012 | SCAFFALATURA A GANCIO F/4 440,00 440,00 0,00 200,00
2012 | ZYXEL SWITH F/3 299,00 299,00 0,00 50,00
2012 |N.2 WYSE THIN CLIENT 980,00 980,00 0,00 100,00
2012 |N. 2 DIGICOM LETTORE SMART CARD F/3 44,00 44,00 0,00 5,00
2012 | N. 2 DIGICOM LETTORE SMART CARD F/1 44,00 44,00 0,00 5,00
2012 |N. 2 DIGICOM LETTORE SMART CARD F/2 44,00 44,00 0,00 5,00
2012 | N. 2 DIGICOM LETTORE SMART CARD F/4 44,00 44,00 0,00 5,00
2012 |N. 2 DIGICOM LETTORE SMART CARD BATIGNANO 22,00 22,00 0,00 5,00
2012 | WYSE THIN CLIENT F/5 490,00 490,00 0,00 200,00
2012 | STAMPANTE LASER SAMSUNG F/5 123,97 123,97 0,00 50,00
2012 | STAMPANTE LASER HP F/I 210,00 210,00 0,00 60,00
2012 [ MONITOR SAMSUNG F/3 130,00 130,00 0,00 50,00
2012 |N.2 LETTORE SCANNER LASER 290,00 290,00 0,00 100,00
2012 | SGABELLO F/1 230,00 230,00 0,00 200,00
2012 | SGABELLO F/2 230,00 230,00 0,00 200,00
2012 | SGABELLO F/5 230,00 230,00 0,00 200,00
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2012 | SGABELLO UFFICIO 175,00 175,00 0,00 150,00
2012 | SGABELLO F/4 225,00 225,00 0,00 200,00
2012 | SGABELLO F/4 175,00 175,00 0,00 150,00
2012 | SGABELLO CON BASE F/3 240,00 240,00 0,00 200,00
2012 | N.3 SGABELLI TWIN STEEL F/3 165,00 165,00 0,00 150,00
2012 | SGABELLO GRTS F/6 175,00 175,00 0,00 150,00
2012 | N. 5 PHILIPS MONITOR LCD F/1 460,00 460,00 0,00 400,00
2012 | N. 2 PHILIPS MONITOR LCD F/2 230,00 230,00 0,00 200,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/3 115,00 115,00 0,00 100,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/4 115,00 115,00 0,00 100,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/5 115,00 115,00 0,00 100,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/1 115,00 115,00 0,00 100,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/2 115,00 115,00 0,00 100,00
2012 | ZYXEL ICARD F/1 188,00 188,00 0,00 100,00
2012 | ZYXEL ICARD F/2 188,00 188,00 0,00 100,00
2012 | ZYXEL ICARD F/3 188,00 188,00 0,00 100,00
2012 |ZYXEL ICARD F/4 188,00 188,00 0,00 100,00
2012 | ZYXEL ICARD F/5 188,00 188,00 0,00 100,00
2012 | STAMPANTE F/3 250,00 250,00 0,00 200,00
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2012 [LETTORE SCANNER LASER F/1 145,00 145,00 0,00 120,00
2012 |N.2 LETTORE SCANNER LASER F/5 290,00 290,00 0,00 240,00
2012 | DIFGITAL PERSONA F/5 190,50 190,50 0,00 150,00
2012 |N.3 LETTORE SCANNER LASER F/3 435,00 435,00 0,00 400,00
2012 [N. 1 CARRELLO F/2 155,00 155,00 0,00 150,00
2012 [CARRELLO F/3 155,00 155,00 0,00 150,00

gl(z:l;zzLE BENI STRUM.LI COSTO INFERIORI AD EURO 25.042,48 25.042,48 0,00 7.935,00

aétl?l?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
COMPUTER E STAMPANTI UFFICIO

2004 | PC TULIP UFFICI 910,00 910,00 0,00 0,00
2006 | ROUTER UFFICI 1.045,00 1.045,00 0,00 50,00
2006 |IOMEGA ESTERNO 670,00 670,00 0,00 50,00
2007 | PC LENOVO PRESIDENTE 1.202,05 1.202,05 0,00 100,00
2008 | COMPUTER SONY PORTATILE 832,50 749,25 83,25 100,00
2009 [LENOVO UFFICIO 540,04 378,03 162,01 150,00
2010 | SERVER LENOVO UFFICIO 612,15 306,08 306,07 300,00
2010 |LENOVO DISCO UFFICIO 88,20 44,10 44,10 N.V
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2010 [LENOVO MEMORIA UFFICIO 157,50 78,75 78,75 80,00
2010 | WINDOWS SERVER UFFICIO 594,00 297,00 297,00 297,00

TOTALE ELABORATORI 6.651,44 5.680,26 971,18 1.127,00

achIlll?soto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia | Annotazioni
NUOVO HARDWARE

2006 | ROUTER ADSLAFIREWALL+LETTORE IMPRONTE F/2 1.690,00 1.690,00 0,00 300,00
2006 | ROUTER ADSLAFIREWALL+LETTORE IMPRONTE F/4 1.690,00 1.690,00 0,00 300,00
2006 | ROUTER ADSLAFIREWALL+LETTORE IMPRONTE F/5 1.690,00 1.690,00 0,00 300,00
2006 | MONITOR LCD F/2 1.100,00 1.100,00 0,00 150,00
2006 |STAMPANTE TLP F/3 470,00 470,00 0,00 50,00
2006 | SERVER SIEMENS F/1 3.385,00 3.385,00 0,00 300,00
2006 |N.6 TERMINALI CON TASTIERE F/1 3.420,00 3.420,00 0,00 600,00
2006 |KIT HD80+SWITCH+STAMPANTE LASER F/1 660,00 660,00 0,00 100,00
2006 |SERVER SIEMENS F/2 3.385,00 3.385,00 0,00 300,00
2006 |N.6 TERMINALI CON TASTIERA F/2 3.420,00 3.420,00 0,00 600,00
2006 | KIT HD80+SWITCH+STAMPANTE LASER F/2 660,00 660,00 0,00 100,00
2006 |SERVER SIEMENS F/3 3.600,00 3.600,00 0,00 300,00
2006 [N. 10 TERMINALI CON TASTIERA F/3 5.700,00 5.700,00 0,00 1.000,00
2006 |KIT HD80+SWITCH+STAMPANTE LASER F/3 1.015,00 1.015,00 0,00 100,00
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2006 | SERVER SIEMENS F/4 3.385,00 3.385,00 0,00 300,00
2006 [N.6 TERMINALI CON TASTIERE F/4 3.420,00 3.420,00 0,00 600,00
2006 | KIT HD8O+SWITCH+STAMPANTE LASER F/4 660,00 660,00 0,00 100,00
2006 | SERVER ECONEL 100 BATIGNANO 1.985,00 1.985,00 0,00 300,00
2006 | STAMPANTE LASER BATIGNANO 320,00 320,00 0,00 50,00
2006 | KIT HD80+SWITCH+STAMPANTE LASER F/5 660,00 660,00 0,00 100,00
2006 | TERMINALE/TASTIERA/MOUSE/MONITOR F/2 806,00 806,00 0,00 150,00
2006 |LETTORE IMPRONTE F/2 150,00 150,00 0,00 50,00
2006 | STAMPANTE CANON F/3 109,00 109,00 0,00 50,00
2006 |N.10 MONITOR NEC F/3 2.200,00 2.200,00 0,00 500,00
2006 |N.5 LETTORE BARCODE LASER USB F/3 790,00 790,00 0,00 250,00
2006 |LETTORE WIZARD+ACCESSORI F/1 508,00 508,00 0,00 100,00
2006 |LETTORE WIZARD+ACCESSORI F/2 508,00 508,00 0,00 100,00
2006 |LETTORE WIZARD+ACCESSORI F/3 508,00 508,00 0,00 100,00
2006 |LETTORE WIZARD+ACCESSORI F/4 508,00 508,00 0,00 100,00
2006 |LETTORE WIZARD+ACCESSORI F/5 508,00 508,00 0,00 100,00
2006 |LETTORE LASER USB F/1 158,00 158,00 0,00 50,00
2006 |N.2 LETTORI LASER USB F/3 316,00 316,00 0,00 150,00
2007 |HP PC CORE F/2 1.650,00 1.650,00 0,00 150,00
2007 |HP PC CORE F/5 1.650,00 1.650,00 0,00 150,00
2007 | METROLOGIC ECLIPSE F/5 158,00 158,00 0,00 30,00
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2007 | METROLOGIC LETTORE SCANNER DIREZIONE 316,00 316,00 0,00 100,00
2007 | GRUPPO CONT+LETTORE SCANNER F/5 1.407,40 1.407,40 0,00 200,00
2007 | TERM. PENTIUM 4+LICENZA WINDOWS F/3 1.204,00 1.204,00 0,00 150,00
2008 |[N.4 LETTORI SCANNER F/4 632,00 568,80 63,20 100,00
2008 [N.2 TERMINALE GRAFICO F/3 1.080,00 972,00 108,00 150,00
2008 | GRUPPO CONT F/3 935,00 841,50 93,50 200,00
2009 | HP PROLIANT F/3 2.729,45 1.910,62 818,83 800,00
2009 | LICENZA WIN2003 F/3 660,00 462,00 198,00 198,00
2009 | HP PROLIANT DIREZIONE 2.729,45 1.910,62 818,83 800,00
2009 | LICENZA WIN2003 F/3 660,00 462,00 198,00 198,00
2009 | HP PROLIANT F/2 2.729,45 1.910,62 818,83 800,00
2009 | HP LICENZA WIN2008 F/2 660,00 462,00 198,00 198,00
2009 | TERMI GRAFICO F/2 515,00 360,50 154,50 150,00
2009 | TASTIERA DIGITAL MOUSE SCANNER F/2 530,00 371,00 159,00 150,00
2009 [ ASEM PC+MONITOR+SCANNER F/3 912,00 638,40 273,60 250,00
2010 | HP PROLIANT F/4 2.655,00 1.327,50 1.327,50 1.400,00
2010 |HP LICENZA WIN2008 F/4 660,00 330,00 330,00 330,00
2010 |INSTAL E CONFIGUR NUOVO SERVER F/4 405,00 202,50 202,50 202,50
2010 | MICROSOFT TERMINAL SERVER F/4 917,45 458,73 458,72 458,72
2011 | PC GATEWAY F/4 520,00 156,00 364,00 300,00
2011 | GATEWAY DS 10+MONITOR F/1 1.204,60 361,38 843,22 850,00
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2011 | HP PROLIANT F/1 3.310,00 993,00 2.317,00 2.300,00
2011 | HP LICENZA WIN2008 660,00 198,00 462,00 462,00
2011 | SERVER GATEWAY F/1 520,00 156,00 364,00 350,00
2011 [COMPUTER GATEWAY F/2 520,00 156,00 364,00 350,00
2011 | TASTIERA+SCANNER+MONITOR F/2 667,60 200,28 467,32 450,00
2012 [N.2 WYESE THIN CLIENT F/1 1.010,00 101,00 909,00 900,00
2012 | TERMINALE WYESE F/3 490,00 49,00 441,00 450,00
2012 [N. 1 TERMINALE FUJITSU F/1 770,00 77,00 693,00 700,00
2012 [N.2 TERMINALE FUJITSU COM/2 1.540,00 154,00 1.386,00 1.400,00
2012 | N.2 TERMINALE FUJITSU COM/5 1.540,00 154,00 1.386,00 1.400,00
2012 [N.2 TERMINALE FUJITSU F/3 1.540,00 154,00 1.386,00 1.400,00
2012 | SERVER TX200S6 F/3 3.391,00 339,10 3.051,90 3.000,00
2012 [ QNAP PROII F/3 867,00 86,70 780,30 780,30
2012 | LICENZE SIST OPERATIVO F/3 1.555,25 155,53 1.399,72 1.399,72
2012 | FUJITSU SLIM F/3 725,00 72,50 652,50 600,00
2012 | ZYXEL SWITCH F/3 299,00 29,90 269,10 250,00
2012 | HP PROLIANT+MONITOR F/3 1.122,00 112,20 1.009,80 1.000,00
2012 | TERMINAL SERVER SEDE FARM 1.932,45 193,25 1.739,20 1.800,00
2012 | ASEM WITOUCHATOM F/2 1.560,00 156,00 1.404,00 1.400,00
2012 | WYSE THIN CLIENT F/2 1.046,00 104,60 941,40 950,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/2 345,00 34,50 310,50 300,00
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2012 [ ASEM WITOUCH F/3 1.560,00 156,00 1.404,00 1.400,00
2012 | HP PROLIANT F/3 370,00 37,00 333,00 300,00
2012 | STF DIGITAL F/3 800,00 80,00 720,00 700,00
2012 | PHILIPS MONITOR LCD F/3 444,00 44,40 399,60 400,00
2012 | FUJITSU SERVER F/5 2.300,00 230,00 2.070,00 2.000,00
2012 | MICROSOFT LICENZA WIN 2008 F/5 599,00 59,90 539,10 539,10
2012 | QNAP TS-269L F/5 890,00 89,00 801,00 800,00
2012 |ZYXEL SWITCH F/5 213,00 21,30 191,70 190,00
2012 | ASEM WITOUCH F/5 780,00 78,00 702,00 700,00
2012 | N.2 MONITOR PHILIPS LCD F/5 222,00 22,20 199,80 200,00
2012 | FUJITSU SLIM F/3 725,00 72,50 652,50 650,00
2012 [SYMBOL KIT SCANNER F/3 290,00 29,00 261,00 250,00

TOTALE NUOVO HARDWARE 111.507,10 74.071,43 37.435,67 45.736,34

aétl?l?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
COMPUTER E STAMPANTI

2002 |ROUTER ADSL/ MONITOR LCD 2.218,56 2.218,56 0,00 N.R.
2004 | TERMINALE MONITOR 840,00 840,00 0,00 N.R.
2004 | TERMINALE+CCD+MONITOR 840,00 840,00 0,00 N.R.
2004 |PC ASEM TANK BATIGNANO 870,00 870,00 0,00 50,00
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2006 |PC ACERF/2 870,00 870,00 0,00 80,00
2009 | ASEM SLIM F/3 626,00 438,20 187,80 200,00
2009 [ TERMINALE GRAFICO F/3 1.539,00 1.077,30 461,70 450,00

TOTALE COMPUTER E STAMPANTI 7.803,56 7.154,06 649,50 780,00

aé?l?lrils?co Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto ;alrlizriael Annotazioni
MOBILI DI ARREDAMENTO FARMACIE

1992 | PORTACOMPUTER CON RUOTE FARMACIA 1 VIA EMILIA 252,55 252,55 0,00 N.R.
1992 | SUPPORTO PER FOTOCOPIATORE FARMACIA N. 2 60,76 60,76 0,00 N.R.
1996 | SGABELLO ALTO CON POGGIAPIEDI 154,94 154,94 0,00 0,00
1996 | POLTRONE FISSE VERDI 113,79 113,79 0,00 0,00
1996 |BANCO DA LAVORO FARM.2 180,76 180,76 0,00 0,00
1996 | CANCELLO ESTENSIBILE BATIGNANO 619,75 619,75 0,00 N.R.
1996 | CANCELLETTO ESTENSIBILE FARM. 4 4.854,69 4.854,69 0,00 N.R.
1997 | ATTACCAPANNI 3 POSTI METALLO 82,63 82,63 0,00 N.R.
1997 | TENDE VENEZIANE MM16 + DI ASTA MANOVRA+GUIDE 1.097,73 1.097,73 0,00 N.R.
1997 | LIBRERIA ALTA A GIORNO CON SPORTELLI A BATTENTE 516,46 516,46 0,00 20,00
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1998 |[N.1 CAPPOTTINA STANDARD FARM.1 387,34 387,34 0,00 0,00
1998 | VETRINE E PORTE FARM. 1 CIMA 10.742,30 10.742,30 0,00 N.R.
1998 | ARREDO FARM.1 BOTTIGELLI 790,18 790,18 0,00 0,00
1998 | ARREDO FARM.1 BOTTIGELLI 33.569,70 33.569,70 0,00 1.000,00
1998 | POSA IN OPERA PAVIMENTI FARM.1 FT. 1702 PELLEGRINI 4.809,90 4.809,90 0,00 N.R.
1998 | PAVIMENTI FARM.1 5.562,63 5.562,63 0,00 N.R.
1998 | ARREDO FARMACIA 1 591,91 591,91 0,00 0,00
1998 [ CONTROSOFFITTO IN GESSO 3.585,07 3.585,07 0,00 N.R.
1998 | ARREDO BOTTIGELLI FARM.2 72.303,97 72.303,97 0,00 2.000,00
1998 | ARREDO BOTTIGELLI FARM.2 FT. 615 2.556,46 2.556,46 0,00 0,00
1998 | ARREDO BOTTIGELLI FARM.2 619,75 619,75 0,00 0,00
1998 [N.1 ARMADIO DI SICUREZZA 1.007,09 1.007,09 0,00 50,00
1998 gé}\j?ég;é?;iETTIERA-TOP 2 ANTE-SGABELLO- 1.265,32 1.265,32 0,00 50,00
1998 | FT.94 SOGEI LAVORI E MONTAGGIO SANITARI FARM. 1 1.704,31 1.704,31 0,00 N.R.
1998 [ CASSETTO METALLICO ELEGANCE 154,94 154,94 0,00 N.R.
1998 | TRUCIOLARE MOBILE BIANCO M/M8 LISTELLE ABETE 486,55 486,55 0,00 N.R.
1998 | SOFFIETTO NORMALE E PORTA A SOFFIETTO GRANDE 309,87 309,87 0,00 N.R.
1998 | TENDE ALLA VENEZIANA E PORTA A SOFFIETTO F. 1 309,87 309,87 0,00 0,00
1998 | ARTICOLI IN CERAMICA 90,77 90,77 0,00 10,00
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1998 | ARTICOLI IN CERAMICA 204,59 204,59 0,00 10,00
1998 | TENDE TIPO VENEZIANA 180,76 180,76 0,00 0,00
1998 ARMAD.TO SPOG.2 CABINE ARMADIO SPOG. 1 CABINA 475,14 47514 0,00 20,00
4135180
1998 | VENEZIANE CON LAMELLE 356,36 356,36 0,00 0,00
1998 | LAVORAZIONE IN MARMO F.3 295,41 295,41 0,00 N.R.
1998 [ PORTA LACC.BIANCO 80X206 258,23 258,23 0,00 N.V.
1999 | ALBARELLO CERAMICA PUGGELLI FT. 49/99 53,71 53,71 0,00 2,00
1999 | ALBARELLO CERAMICA PUGGELLI FT. 49/99 53,71 53,71 0,00 2,00
1999 | ALBARELLO CERAMICA PUGGELLI FT. 49/99 91,31 91,31 0,00 2,00
1999 | ALBARELLO CERAMICA PUGGELLI FT. 49/99 53,71 53,71 0,00 2,00
1999 | ALBARELLO CERAMICA PUGGELLI FT. 49/99 53,71 53,71 0,00 2,00
1999 | SERRANDA CIECA ELETTROFRENATA FM FT. 28/99 FARM. 3 1.598,43 1.598,43 0,00 N.R.
1999 11:8A8RMAFRIGO BANCO 120T VID.. BATIGNANO PALEMAN FT. 821,17 821,17 0,00 30,00
1999 | PORTA + TELAIO F.4 PELLEGRINI EGISTO FT. 28/99 493,22 493,22 0,00 N.V.
1999 [ N.5 TELI PER SERRANDA FARMACIA 1 2.685,58 2.685,58 0,00 0,00
1999 [PORTA SCORREVOLE IN FORMICA FARMACIA 3 413,17 413,17 0,00 N.R.
1999 | COPERTURA PER CAPPA ASPIRANTE FARMACIA 1 335,70 335,70 0,00 5,00
1999 [MENSOLA IN TRUCIOLATO FARMACIA 2 368,95 368,95 0,00 N.R.
2000 [LAVORI LABORATORIO GALENICO FARMACIA 4 516,46 516,46 0,00 N.V.
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2000 | ARMADIAO FRIGORIFERO FARMACIA 3 4.059,35 4.059,35 0,00 300,00
2000 [LAV.ADEGUAMENTO LAB GALENICO F 4 374,43 374,43 0,00 N,V,
2000 | ARREDAMENTO LABORATORIO GALENICO F 4 14.254,21 14.254,21 0,00 1.000,00
2000 [N.CASSETTI METALLICI FARMACIA 3 216,91 216,91 0,00 20,00
2000 | LABORATORIO GALENICO FARMACIA 4 676,56 676,56 0,00 N.V.
2000 [ ARMADIO FARMACIA 1 395,09 395,09 0,00 50,00
2000 | LINEA DI CORTESIA FARMACIA 1 243,56 243,56 0,00 0,00
2000 |LINEA DI CORTESIA FARMACIA 2 243,56 243,56 0,00 0,00
2000 |[LINEA DI CORTESIA FARMACIA 3 243,56 243,56 0,00 0,00
2000 | LINEA DI CORTESIA FARMACIA 4 243,56 243,56 0,00 0,00
2000 |[LINEA DI CORTESIA FARMACIA 5 243,56 243,56 0,00 0,00
2001 | PRIMO ACCONTO FORNITURA ARREDI F 3 31.297,29 31.297,29 0,00 3.000,00
2001 [PRIMO ACCONTO FORNITURA ARREDIF 4 23.240,56 23.240,56 0,00 1.800,00
2002 [ CANCELLETTO SICUREZZA FARMACIA 4 1.471,60 1.471,60 0,00 N.V.
2002 [MATERIALE ARREDAMENTO FARMACIA 4 80.566,00 80.566,00 0,00 10.000,00
2002 | MATERALE ARREDAMENTO FARMACIA 4 3.536,00 3.536,00 0,00 200,00
2002 [MATTONELLE VARIE FARMACIA 3 8.441,46 8.441,46 0,00 N.V.
2002 [ CANCELLO SICUREZZA FARMACIA 3 2.065,83 2.065,83 0,00 N.V.
2002 [ MATERIALE ARREDAMENTO FARMACIA 3 1.440,00 1.440,00 0,00 50,00

58



2002 | MATERIALE SANITARIO FARMACIA 3 598,00 598,00 0,00 50,00
2002 [ FORNITURA NUOVE PORTE FARMACIA 3 4.648,11 4.648,11 0,00 300,00
2002 | LASTRE MARMO FARMACIA 3 1.447,00 1.447,00 0,00 N.V.
2002 [ MATERIALE PER BAGNO FARMACIA 3 1.298,31 1.298,31 0,00 N.V.
2002 | MATERIALE ARREDAMENTO FARMACIA 3 66.549,09 66.549,09 0,00 5.000,00
2002 | PORTE ALUMINIO FARMACIA 3 18.951,40 18.951,40 0,00 N.V.
2002 | SCRIVANIA SATELLITE FARMACIA 3 690,00 690,00 0,00 20,00
2002 | ARMADIETTO SPOGLIATOIO FARMACIA 3 920,00 920,00 0,00 30,00
2002 [ MATERIALE ARREDAMENTO FARMACIA 3 78.781,88 78.781,88 0,00 5.000,00
2002 | MATERIALE FARMACIA 3 888,00 888,00 0,00 20,00
2002 [ ARREDAMENTO DITTA FRIEGO FARMACIA 4 1.490,00 1.490,00 0,00 50,00
2003 | SCAFFALATURE FARMACIA 3 1.380,00 1.380,00 0,00 200,00
2003 [MATERIALE ARREDAMENTO FARMACIA 3 1.321,00 1.321,00 0,00 200,00
2003 | MENSOLE IN LEGNO FARMACIA 2 972,67 972,67 0,00 150,00
2003 | MENSOLE IN LEGNO FARMACIA 4 1.500,00 1.500,00 0,00 150,00
2003 [ ARMADIO CON CASSETTIERA FARMACIA 3 1.250,00 1.250,00 0,00 150,00
2004 [ ARMADIO FRIGO MEDIKA FARMACIA 1 3.816,00 3.816,00 0,00 900,00
2004 | CANCELLO IN FERRO FARMACIA 2 540,00 540,00 0,00 N.V.
2004 [ ARMADIO FARMACIA 5 877,28 877,28 0,00 200,00
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2004 | INTEGRAZIONI FARMACIA 5 6.750,00 6.750,00 0,00 800,00
2004 [ ARREDAMENTO NUOVA FARM VIA OBERDAN 103.695,00 103.695,00 0,00 20.000,00
2005 | CASSAFORTE FARMACIA 3 1.750,00 1.750,00 0,00 800,00
2005 | FARI DA INCASSO PIU' OROLOGIO F 1 1.000,00 1.000,00 0,00 N.V.
2005 | ARREDAMENTO PARTE CENTRALE F 3 14.000,00 14.000,00 0,00 5.000,00
2006 | INTEGRAZIONI FARMACIA 3 1.995,00 1.945,13 49,87 N.V.
2006 | MOBILE A GIORNO FARMACIA 5 800,00 780,00 20,00 300,00
2006 |N.2 MOBILI STONDATI FARMACIA 3 1.850,00 1.803,75 46,25 800,00
2008 [FORNITURA TENDE FARMACIA 5 4.630,00 3.125,25 1.504,75 N.V.
2008 | COLONNA CASSETTIERA BIANCAF 1 708,33 478,12 230,21 600,00
2009 | COPERTURA CONDIZIONATORE F/1 900,00 472,50 427,50 N.V.
2009 | PORTA ANTA SCORREVOLE VIA DEI MILLE 1.050,00 551,25 498,75 N.V.
2009 | MOBILE SCAFFALATURA PIANI+VETRO+ante /2 2.550,00 1.338,75 1.211,25 1.400,00
2009 |1 CAPPELLO SOPRA SCAFFALE F3 105,00 55,13 49,87 N.R.
2009 |1 MENSOLA DI CHIUSURA F/3 450,00 236,25 213,75 200,00
2009 | POGGIARIPIANI PER MENSOLE F/3 160,00 84,00 76,00 80,00
2009 |N.3 MENSOLE F/3 669,60 351,54 318,06 300,00
2009 |N. 1 RIQUADRATURA ALLA CASSAFORTE F/3 50,00 26,25 23,75 N.V.
2009 | LAVORI MONTAGGIO MATER FALEGNAMERIA F/3 720,00 378,00 342,00 N.V.
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2009 | RIPIANI, MENSOLE, MANIGLIE F/3 1.926,98 1.011,67 915,31 900,00
2010 |N. 2 RIPIANI ANTIBAGNO F/5 928,84 348,32 580,52 500,00
2010 |N. 2 RIPIANI LABORATORIO F/5 665,34 249,50 415,84 400,00
2010 | MOBILE IN CILIEGIO F/5 1.988,50 745,70 1.242,80 1.400,00
2010 |N.2 MENSOLE A PARETE F/5 689,56 258,58 430,98 450,00
2010 |N. 1PENSILE N. 1 SCAFFALE F/2 5.822,48 2.183,43 3.639,05 3.700,00
2010 | MODIFICA MOBILE F/2 685,00 256,88 428,12 400,00
2010 | RIPIANI IN NOCE+MENSOLE F/3 868,60 325,73 542,87 500,00
2010 | SCAFFALATURE+MENSOLE F/2 1.686,00 632,25 1.053,75 1.000,00
2010 | MENSOLE+REGGIPIANI+STAFFE F/3 1.900,00 712,50 1.187,50 1.000,00
2010 |N.3 FARETTI ALOGENI F/2 1.000,00 375,00 625,00 650,00
2010 |LAVORI SU SERRANDA F/1 1.150,00 431,25 718,75 N.V.
2011 | SEDIA FISSA F/4 59,00 13,28 45,72 50,00
2011 | SOSTITUZIONE PIANO MOBILE F/2 890,00 200,25 689,75 700,00
2011 | FARETTI VETRINE F/5 1.750,00 393,75 1.356,25 1.400,00
2011 | N. 35 POGGIA RIPIANI, 1 MENSOLA, 2 RIPIANI F/2 1.396,00 314,10 1.081,90 1.100,00
2011 |N.5SGABELLI F/3 855,00 64,13 790,87 800,00
2011 | TENDA DA SOLE F/3 1.250,00 93,75 1.156,25 1.100,00
2011 | TENDA DA SOLE F/3 1.750,00 131,25 1.618,75 1.700,00
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2011 [FORNITURA SELLAMENTO ALLUMINIO F/3 1.800,00 135,00 1.665,00 1.700,00
2011 | ARREDAMENTO COMUNALE 5 5.000,00 375,00 4.625,00 4.500,00
TOTALE MOBILI DI ARREDAMENTO FARMACIE 697.157,37 667.335,38 29.821,99 86.275,00
ac[?;ll:ils(zno Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
ARREDAMENTI AMBULATORI
2004 [ BANCO RECEPTION V. BASSI 1.055,00 1.055,00 - 300,00
2004 [MATERIALE SANITARIO BAGNI AMBULATORI 980,00 980,00 - N.V.
2004 [ ARREDAMENTO AMBULATORI VIA PREFETTURA 14.291,00 14.291,00 - 6.500,00
2004 ;I?{Téigl;?é%{()ANE ARREDI AMBULATORI VIA DELLA 9.500,00 9.500,00 ) 4.000,00
2007 [N.4 LETTINI X VISITA MEDICA 793,60 654,72 138,88 240,00
2007 | ARREDI AMBULATORI PEDIATRICI 8.750,00 7.218,75 1.531,25 3.500,00
2007 [ ARREDAMENTI AMBULATORI PEDIATRICI 830,00 684,75 145,25 150,00
2007 | AMBULATORI PEDIATRICI GORARELLA 600,00 495,00 105,00 100,00
2007 | TENDINE PLISSE' VIA P. GIOVANNI 1.108,76 914,71 194,05 200,00
2009 | ARREDAMENTI AMB.RI PEDIATRICI VIA P. GIOVANNI 1.066,66 560,00 506,66 200,00
TOTALE ARREDAMENTI AMBULATORI 38.975,02 36.353,93 2.621,09 14.890,00




Anno

acquisto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
INSEGNE

1996 | INSEGNA BIFRONTE LUMINOSA LOGO FARMACIE 100X100 1.549,37 1.549,37 0,00 100,00
1996 | INSEGNA BIFRONTE LUMINOSA LOGO FARMACIE 100X100 1.549,37 1.549,37 0,00 100,00
1996 | INSEGNA BIFRONTE LUMINOSA LOGO FARMACIE 1.549,37 1.549,37 0,00 100,00
1996 |[INSEGNA LUMINOSA FARM.4 2.506,37 2.506,37 0,00 150,00
1998 | INSEGNE LUMINOSE FARM.2 2.478,99 2.478,99 0,00 150,00
1999 |[INSEGNA SPENTA DISP. BATIGNANO NEON MAR. FT. 113 635,24 635,24 0,00 50,00
2002 |[N.2 LAMIERA FARMACIA 3 2.850,00 2.850,00 0,00 80,00
2004 | INSEGNA IN METALLE FARMACIA 5 8.500,00 8.500,00 0,00 2.500,00
2004 [ CROCE LUMINOSA BIFACCIALE FARMACIA 5 1.800,00 1.800,00 0,00 800,00
2012 | NUOVA INSEGNA CROCE FARMACIA 1 NEON MAREMMA 1.608,00 120,60 1.487,40 1.500,00

TOTALE INSEGNE 25.026,71 23.539,31 1.487,40 5.530,00
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Alla luce delle valutazioni sopra espresse si riepilogano le varie voci con accanto il relativo valore di perizia:

Descrizione Valuta con t:l?illzr;.P. Valore perizia
Impianti generici Euro 32.568,81 17.600,00
Macchinari Euro 53.996,33 62.778,60
Attrezzature Euro 2.287,04 4.840,00
Impianti specifici Euro 5.720,02 4.650,00
Mobili ed arredi sede aziendale Euro 1.046,27 4.426,00
Macchine da ufficio Euro 1.234,66 2.910,00
Beni amm.li < ad Euro 516,46 Euro - 7.935,00
Elaboratori Euro 39.056,56 47.643,34
Mobili ed arredi farmacie Euro 32.443,13 101.165,00
Insegne Euro 1.487,40 5.530,00
Totale 169.840,22 259.477,94
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IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

In tale voce sono ricompresi i costi pluriennali, in considerazione della loro natura e della loro entita, sono stati valutati, dopo aver riscontrato le fatture di
acquisto e gli altri documenti comprovanti I’effettiva esistenza, in base al loro valore netto residuo Riguardo la loro descrizione e composizione si rimanda a

quanto indicato nel sottostante elenco.
Ristrutturazione locali in proprieta

Trattasi delle spese di progettazione effettuate per 1’abbattimento delle barriere architettoniche effettuate sui locali di Via Civitella Paganico non portate in

incremento del valore dell’immobile.

Anno . . . Valore ..
. Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto .. Annotazioni
acquisto perizia

COSTI PLURIENNALI MAN.NE FABBRICATI IN PROPRIETA'

2012 | PROGETTO ILLUMINOTECNICO F/3 2.000,00 400,00 1.600,00 1.600,00

2012 | PROGETT.NE ALLESTIMENTO E RIST.NE F/3 5.040,00 1.008,00 4.032,00 4.032,00

TOTALE COSTI PLURIENNALI MAN.NE FAB 7.040,00 1.408,00 5.632,00 5.632,00
Software

Trattasi dei costi sostenuti per 1’acquisto del software relativo ai programmi di amministrazione, magazzino ecc. nonché delle consulenze tecniche per la

realizzazione dei medesimi.
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Anno

Valore

acquisto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto perizia ANN.
SOFTWARE
2006 | NUOVO SOFTWARE FARMACIA 1 2.221,67 2.221,67 0,00 0,00
2006 [NUOVO SOFTWARE FARMACIA 2 2.221,67 2.221,67 0,00 0,00
2006 | NUOVO SOFTWARE FARMACIA 3 2.221,67 2.221,67 0,00 0,00
2006 [NUOVO SOFTWARE FARMACIA 4 2.221,67 2.221,67 0,00 0,00
2006 [NUOVO SOFTWARE FARMACIA 5 2.221,67 2.221,67 0,00 0,00
2006 [NUOVO SOFTWARE FARMACIA 6 2.221,67 2.221,67 0,00 0,00
2006 [ SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE - 971,67 971,67 0,00 0,00
2006 [ SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE - 971,67 971,67 0,00 0,00
2006 [ SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE - 971,67 971,67 0,00 0,00
2006 [ SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE - 971,67 971,67 0,00 0,00
2006 [ SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE - 971,67 971,67 0,00 0,00
2006 [ SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE - 971,67 971,67 0,00 0,00
2006 | AGGIORNAMENTO PROCEDURA DIREZIONE 3.600,00 3.600,00 0,00 0,00
2006 | WINDOWS 2003 FARMACIA 1 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
2006 | LICENZA WINGESFAR FARMACIA 1 2.120,00 2.120,00 0,00 0,00
2006 | WINDOWS 2003 FARMACIA 2 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
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2006 |LICENZA WINGESFAR FARMACIA 2 2.120,00 2.120,00 0,00 0,00
2006 | WINDOWS 2003 FARMACIA 3 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
2006 |LICENZA WINGESFAR FARMACIA 3 2.420,00 2.420,00 0,00 0,00
2006 | WINDOWS 2003 FARMACIA 4 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
2006 |LICENZA WINGESFAR FARMACIA 4 2.120,00 2.120,00 0,00 0,00
2006 | ADEGUAMENTO SISTEMA OPERATIVO FARMACIA 6 650,00 650,00 0,00 0,00
2006 |LICENZA WINGESFAR BATIGNANO 1.600,00 1.600,00 0,00 0,00
2006 | WINDOWS 2003 FARMACIA 5 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
2006 |LICENZA WINGESFAR FARMACIA 5 2.120,00 2.120,00 0,00 0,00
2006 |ISTALLAZIONE SUPER MICROSTEP DIREZIONE 1.520,00 1.520,00 0,00 0,00
2006 | SCONTO INCONDIZIONATO NUOVO SOFTWARE 31 0’0(; 310, 0(; 0,00 0,00
2006 | WINDOWS DIREZIONE 1.420,00 1.420,00 0,00 0,00
2006 | MICROSOFT OFFICE 2003 305,00 305,00 0,00 0,00
2006 | CORSO AGGIORNAMENTO MICROSTEP FARMACIA 1 153,00 153,00 0,00 0,00
2006 | CORSO AGGIORNAMENTO MICROSTEP FARMACIA 2 214,00 214,00 0,00 0,00
2006 | CORSO AGGIORNAMENTO FARMACIA 3 420,00 420,00 0,00 0,00
2006 | CORSO AGGIORNAMENTO FARMACIA 4 153,00 153,00 0,00 0,00
2006 | CORSO AGGIORNAMENTO FARMACIA 5 153,00 153,00 0,00 0,00
2006 | CORSO AGGIORNAMENTO FARMACIA 6 31,00 31,00 0,00 0,00
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2006 | CORSO AGGIORNAMENTO DIREZIONE 100,00 100,00 0,00 0,00
2007 [ LICENZA OFFICE 2003 190,00 190,00 0,00 0,00
2007 | LICENZA OFFICE 2003 190,00 190,00 0,00 0,00
2008 | LICENZA CONTEGGIO RICETTE FARMACIA 3 2.650,00 2.650,00 0,00 0,00
2011 |N. 10 LICENZE MICROSOFT F/1 1.015,00 406,00 609,00 609,00

TOTALE LICENZE D'USO SOFTWARE 39.554,00 38.945,00 609,00 609,00

a?(;?;o Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia| Annotazioni
COSTI PLURIENNALI SOFTWARE

2001 |PROCEDURA RILEVAZIONE DATI VENDITE 4.389.,88 4.389,88 0,00 0,00
2002 [SOFTWARE GESTIONALE 4.699,00 4.699,00 0,00 0,00
2002 [SOFTWARE OFFICE XP 940,00 940,00 0,00 0,00
2002 | SOFTWARE GESTIONE ANALISI DEL VENDUTO 3.873,43 3.873,43 0,00 0,00
2002 [ MAGISTRA PER WINDOWS 205,35 205,35 0,00 0,00
2002 | MAGISTRA PER WINDOWS 205,35 205,35 0,00 0,00
2002 [ MAGISTRA PER WINDOWS 205,35 205,35 0,00 0,00
2002 | MAGISTRA PER WINDOWS 205,35 205,35 0,00 0,00
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2002 | MAGISTRA PER WINDOWS 205,35 205,35 0,00 0,00
2003 | APPLICATIVO LIBRO GIORNALE 462,86 462,86 0,00 0,00
2003 | APPLICATIVO LIBRO GIORNALE 462,87 462,87 0,00 0,00
2003 | APPLICATIVO LIBRO GIORNALE 462,87 462,87 0,00 0,00
2003 | APPLICATIVO LIBRO GIORNALE 462,84 462,84 0,00 0,00
2003 | APPLICATIVO LIBRO GIORNALE 462,86 462,86 0,00 0,00
2003 | APPLICATIVO LIBRO GIORNALE 462,84 462,84 0,00 0,00
2004 | WINDOWS PER SERVER 779,00 779,00 0,00 0,00
2004 | GESTIONE PACCHETTO PRIVACY 1.246,00 1.246,00 0,00 0,00
2005 | WINDOWS 2000 PROF 529,50 529,50 0,00 0,00
2006 | SOFTWARE TARIFFAZIONE RICETTE 740,00 740,00 0,00 0,00
2006 | WINDOWS XP PROFESSIONAL UFFICI 216,00 216,00 0,00 0,00
2009 [ MICROSOFT ML F/3 835,10 668,08 167,02 167,02
2009 | SOFTWARE MICROCOM 320,00 256,00 64,00 64,00
2009 |JOB AZIENDA TIME EMSISITEMI UFFICIO 780,20 624,16 156,04 156,04
2009 |[GATEWAY DS51 F/3 758,00 151,60 606,40 606,40
2009 | GATEWAY DS51 F/3 732,00 146,40 585,60 585,60
2009 | LICENZE VIRTUALIZZAZIONE F/3 1.302,00 260,40 1.041,60 1.041,60

TOTALE LICENZE D'USO SOFTWARE 25.944,00 23.323,34 2.620,66 2.620,66
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Spese incrementative su beni di terzi

Trattasi delle spese di manutenzione e ristrutturazione sostenute su beni di terzi, che sono ammortizzate in base alla durata dei relativi contratti di locazione.

Anno

Valore

. Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto .. Annotazioni
acquisto perizia
SPESE INCREME. BENI TERZI V. PAPA GIOVANNI CHIELLA
2007 |IRATA MANUT. STR. AMBULATORI 18.000,00 8.996,40 9.003,60 9.003,60
2007 | II RATA MANUT. STR. AMBULATORI 18.000,00 8.996,40 9.003,60 9.003,60
2007 | DSALDO MANUT. STR. AMBULAT 13.000,00 6.497,40 6.502,60 6.502,60
2007 | ONORARI CONSUL.ZA TECNICA 7.900,00 3.948,42 3.951,58 3.951,58
TOTALE SPESE INCR. BENI TERZI V. PAPA GIOVANNI 56.900,00 28.438,62 28.461,38 28.461,38
CHIELLA
Anno . . . Valore .
. Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto .. Annotazioni
acquisto perizia

SPESE INCREM. BENI TERZI VIA P. GIOVANNI TACCONI

70



2009 | PROGETTO E DIR. LAVORI 3.500,00 1.166,20 2.333,80 2.333,80
2009 |RISTRUTTUR. AMB. MEDICI 14.323,00 4.772,44 9.550,56 9.550,56
TOTALE SPESE INCR. BENI TERZI VIA P. GIOVANNI
TACCONI 17.823,00 5.938,64 11.884,36 11.884,36
Anno . . . .. .
acquisto Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto | Valore perizia | Annotazioni
SPESE INCREM. BENI TERZI V. BASSI
2004 | ACCONTO LAVORI 6.600,00 4.948,02 1.651,98 1.651,98
2004 |SECONDA RATA ACCONTO LAVORI 53.689,50 40.251,06 13.438,44 13.438,44
2004 |SALDO LAVORI AMBULATORI 15.000,00 11.245,50 3.754,50 3.754,50
TOTALE SPESE INCREM. BENI TERZI V. BASSI 75.289,50 56.444,58 18.844,92 18.844,92
Costi progettazione e direzione lavori
Anno . . . Valore .
. Categoria/Cespite Valore acquisto | Fondo amm.to | Valore netto .. Annotazioni
acquisto perizia
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COSTI DI PROGETTAZIONE E DIREZIONE LAVORI

2011

PROGETTO XILEMA F/3

4.480,00

1.792,00

2.688,00

2.688,00

TOTALE COSTI DI PROGETTAZIONE E DIREZIONE
LAVORI

4.480,00

1.792,00

2.688,00

2.688,00
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AVVIAMENTO

1. CRITERI GENERALI ADOTTABILI NELLA VALUTAZIONE DI UNA
FARMACIA
Il criterio di determinazione del patrimonio netto di una farmacia o societa di farmacisti costituita a
norma dell’art. 7 e seguenti della Legge n. 362/91 ed avente ad oggetto esclusivo I’esercizio di una
sola farmacia privata, si differenzia da quello normalmente utilizzato per stimare il valore
patrimoniale di altre societa commerciali. Occorre infatti considerare che il valore di una farmacia ¢
imperniato quasi interamente da un asset immateriale, costituito dall’avviamento e dal diritto di
esercizio della sede farmaceutica, il quale ultimo incorpora la concessione del pubblico servizio
farmaceutico. La farmacia ¢, infatti, soggetta ad una normativa limitativa che ne permette I’apertura
ed il trasferimento tra privati solo subordinatamente al rilascio di un provvedimento di
riconoscimento da parte dell’autorita sanitaria competente. La determinazione del valore di tale
intangible asset prescinde in parte dagli usuali criteri comunemente impiegati nella valutazione del
capitale economico delle societda commerciali e trova (rectius: trovava) la sua giustificazione anche
in componenti ulteriori rispetto al puro criterio economico, quali soprattutto la ragionevole
sicurezza del reddito ritraibile (anche se, come si vedra, tale aspetto presenta maggiori incertezze
che in passato) e la soddisfazione personale che il farmacista ritrae nell’esercitare una attivita
economica che non pud essere svolta senza specifiche competenze di natura professionale,
all’acquisizione delle quali si ¢ dedicato un lungo ciclo di studi e per le quali ci si sente realizzati.
Bisognera quindi prescindere dagli usuali metodi valutativi (metodo finanziario, metodo
reddituale, metodo dei moltiplicatori EBIT/EBITDA, metodo della stima autonoma del goodwill,
etc.) per utilizzare una variante del metodo patrimoniale c.d. “complesso” in cui si cerchera di
determinare il valore di avviamento alla data fissata per la perizia, sulla scorta dell’usuale criterio

utilizzato in sede di negoziazione tra le parti in occasione di una compravendita.
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Le cessioni che intervengono in un dato momento storico in una determinata zona indicano 1 criteri
ed 1 parametri da utilizzare per la determinazione del valore di mercato delle Farmacie comprese
nella stessa zona. Detti criteri e parametri costituiscono riferimenti orientativi al fine di formulare
una corretta stima di valore di una sede farmaceutica. E noto come le farmacie vengano

normalmente cedute senza debiti e crediti, che rimangono a favore e a carico del cedente, cosicché

il cessionario-acquirente, di norma, paga un certo prezzo per rilevare mobili, arredi, attrezzature,
avviamento e diritto di esercizio. A tale valore va aggiunto il prezzo delle merci esistenti nella
farmacia al momento della consegna, determinato in base ad apposito inventario con valorizzazione
al costo netto [.V.A.

1l valore di mercato dell’azienda “farmacia” finisce percio assai spesso per identificarsi, in
ultima analisi, con il suo valore di avviamento.

Cio premesso, si afferma comunemente che il volume d'affari realizzato da una farmacia negli
ultimi tre anni costituisca il principale elemento di riferimento per identificare 1’avviamento. Tale
valore € suscettibile di rettifica, in aumento od in diminuzione, sulla base di un certo coefficiente,
tendenzialmente compreso tra 0,75 ed 1,5 , e comunque da verificare per ogni singola area
territoriale di appartenenza. E importante precisare sin d’ora che si deve rifuggire dalla meccanica
applicazione di un coefficiente predeterminato, come purtroppo assai spesso tende invece a fare
I’ Amministrazione Finanziaria.

Ciascuna azienda, infatti, costituisce un unicum, non riconducibile ad un paradigma predeterminato
e sul cui valore incidono innumerevoli fattori: personali (capacitd imprenditoriale ed esperienza
professionale del titolare, qualita delle risorse umane, immagine e rapporti con la clientela, etc.),
aziendali (ubicazione della sede, caratteristiche dimensionali, gamma merceologica trattata, qualita

dei rapporti con i fornitori, etc.), e di mercato (trend della spesa sanitaria, politiche di contenimento
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del governo, scenari di innovazione di canale e di prodotto nell’industria farmaceutica, scenari

di mutamento della normativa di settore (delegificazione e federalismo, etc.).

Tanto premesso, 1 principali elementi "correttivi", che concorrono a determinare — nella prassi - la
scelta del coefficiente da applicare, sono:

* stato dei locali ove viene esercitata la farmacia

« stato degli arredi e delle attrezzature;

« livello di informatizzazione e affidabilita del sistema gestionale;

* ubicazione territoriale della farmacia (farmacia di centro, periferica o semiperiferica, in zona
turistica, vicinanza con altri centri abitativi di rilievo, percorribilita stradale, ecc.);

* presenza nelle vicinanze di ambulatori medici od altre strutture sanitarie;

» stato dei "turni" festivi, notturni, feriali, ecc.;

* tipologia della clientela (di passaggio, di quartiere, ecc.);

» numero dei servizi e condizioni economiche offerte dai fornitori locali;

« stato della Pianta Organica Regionale (possibilita o meno di apertura di nuove farmacie nelle
vicinanze);

* percentuale di vendite alla U.S.L. rispetto alle vendite per contanti;

* puntualita dei pagamenti relativi alle forniture alle U.S.L.;

* qualita e quantita dei servizi organizzati da organismi di categoria (Cooperative di distribuzione
tra farmacisti, grado di efficienza delle Associazioni di categoria, ecc.).

Fondamento e limiti delle stime “per multipli”. Correttivi

Il metodo empirico sopra descritto costituisce, in buona sostanza, una valutazione compiuta con uno
dei numerosi metodi c.d. dei “moltiplicatori” o dei “multipli”’, metodo riconosciuto anche dalla
migliore dottrina.

Va peraltro precisato che, nel caso delle farmacie, il moltiplicatore comunemente assunto ¢ un
multiplo “asset side” e, precisamente, il moltiplicatore delle vendite (EV/S — Entreprise Value /

Sales). Come ¢ noto, tale moltiplicatore ¢ intrinsecamente limitato in quanto I’uso del denominatore
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“vendite annue” non introduce nel moltiplicatore nessuna informazione riguardo alle politiche

di prezzi (che per la farmacia rivestono peraltro rilievo marginale), all’efficienza
produttiva/commerciale, di marketing e amministrativa, alle politiche finanziarie e fiscali. La sua
adozione si giustifica, pertanto, nel settore delle Farmacie, esclusivamente in funzione di criterio
empirico di stima fondato sulla c.d. “rule of thumb” (regola del pollice), quale strumento di
formazione del prezzo ispirato dal mercato, basato su una opinione collettiva diffusa in un settore
specifico o in altri similari, indicante per quanto un’impresa pud essere venduta o comprata. La
giustificazione della scelta del criterio ne evidenzia, per cid stesso, i limiti ed impone,
coerentemente, 1’adozione di opportune cautele volte ad evitare distorsioni ed errori di stima.

Il rigore scientifico imporrebbe, infatti, che il valore di stima cosi calcolato coincidesse con un
“valore equo fondamentale” pari alla capitalizzazione dei redditi operativi dopo le imposte (c.d.
redditi unlevered) ad un tasso espressivo del costo medio del capitale. Tutti i multipli dovrebbero
percio essere concepiti come quozienti scomponibili in un prodotto tra il multiplo

Stante la generale inconsistenza dei mezzi propri delle farmacie, che nella maggior parte di casi
operano quasi esclusivamente con finanziamenti di terzi e distribuiscono integralmente gli utili di
esercizio, risultano inapplicabili e, comunque, fuorvianti i multipli “equity side”.

La prassi di stima delle farmacie e, soprattutto, i prezzi correnti che si sono formati sul mercato
verso la fine degli anni ‘90, in specie a seguito dei clamorosi processi di privatizzazione “in blocco”
delle farmacie comunali di importanti comuni del centro-nord, non rispettano affatto tale logica,
giacché le cessioni degli ultimi anni evidenziano, anche per le farmacie private, la formazione di
prezzi assai elevati ed assolutamente ingiustificabili in una rigorosa logica economico-aziendale.
Come osservato in via generale dalla dottrina piu autorevole, infatti, si tratta di “valori potenziali
basati su ipotesi ‘forti’, quando addirittura non ... ‘eroiche’; e comunque in buona parte
corrispondenti a pure speranze” che non pongono la dovuta attenzione nel distinguere tra valore di
capitale economico e valore potenziale, “il primo, legato a capacita reddituali gia dimostrate e

percio a flussi reddituali attesi, di raggiungimento molto probabile, se non proprio certo. Il
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secondo, legato a capacita reddituali o finanziarie future, di previsione molto incerta, che
spesso si traducono in complesse scommesse sul lungo e lunghissimo termine, la dove previsioni
analitiche non ardiscono giungere”.

Ed infatti “i multipli sono stimatori ‘distorti’ del valore. Essi stimano, non misurano, il valore
dell’impresa; ne sono cioé stimatori approssimativi, con qualche inevitabile distorsione. Il
problema fondamentale, nell’aspetto tecnico, ¢ la minimizzazione delle distorsioni”. Inoltre “i
multipli medi sono una ‘invenzione’, - cioe un artificio — usato da taluni esperti ed analisti: il
mercato non esprime multipli medi. 1l criterio di valutazione relativo solo in pochi casi (sempre piu
rari) puo fondarsi su multipli medi, perché la media di necessita comprenda multipli molto dispersi
tra loro”.

Nel caso delle farmacie, tuttavia, si osserva una certa uniformita dei valori, con tendenziale
approssimazione della media alla mediana della popolazione statistica; conseguentemente puo

ammettersi, in linea generale, una valutazione in base a multipli “medi” estratti da transazioni

comparabili (intendendosi per tali le sole cessioni della titolarita dell’azienda-farmacia); 1’uso

di tali indicatori deve essere perd temperato da opportune cautele non solo, in termini generali, per
evitare gravi equivoci sulla effettiva “comparabilita”, ma anche — e soprattutto - perché i prezzi
attualmente espressi dal mercato delle farmacie devono essere considerati eccessivi e frutto di
una vera e propria “euforia”, giacché essi non si giustificano minimamente in termini di
recupero dell’investimento in un arco di tempo ragionevole.

Cid ¢ tanto piu vero in quanto, nella prassi corrente di valutazione delle farmacie a mezzo di
“moltiplicatori”, si prescinde completamente dalla redditivita dell’azienda, avendo invece riguardo
esclusivamente al fatturato (spesso, per giunta, al lordo dell’IVA): tutti i moltiplicatori riferiti a
variabili diverse dal risultato economico non godono delle due caratteristiche del multiplo ideale: la

stabilita nel tempo e ’irrilevanza della crescita.
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2. SCENARIO DI MERCATO
La considerazione appena descritta, risulta tanto piu vera nell’attuale scenario di mercato, che
presenta un contesto congiunturale assai depresso e incombenti prospettive di significativo
scadimento del quadro di regolamentazione del settore, sino ad oggi particolarmente favorevole
grazie alla presenza di importanti riserve di legge ed esclusive a tutela dell’attivita delle farmacie,
nonché di significative barriere all’ingresso. Il tutto rivisto negativamente, per le farmacie gia
esistenti, alla luce della recente conversione in legge dell” art. 11 del DDL n° 1 /2012, cosiddetto
delle “Liberalizzazioni o Crescitalia” i cui effetti fanno presagire scenari certamente incerti sulla
redditivita ed il fatturato.
Gia nel corso del 2006 il c.d. decreto Bersani (d.l. 223/2006 convertito con legge n. 248/2006,
art. 5) ha inciso sul settore del farmaco seguendo due filoni:
1) le disposizioni in materia di titolarita;
2) il canale di distribuzione dei medicinali senza prescrizione.
L’articolo 5, commi da 1 a 3-bis, della legge n. 248/2006, introduce la liberalizzazione della vendita
dei prodotti non soggetti alla prescrizione medica, individuati con riferimento alla disposizione di
cui all’articolo 9-bis della legge n. 405/2001.
Viene percid consentita la vendita al pubblico dei seguenti prodotti:
a) medicinali da banco o di automedicazione (classe C-bis — OTC o “farmaci di automedicazione™)
b) medicinali non soggetti a prescrizione medica di classe C (S.O.P. o farmaci “da consiglio™)
c) altri prodotti (veterinari ed omeopatici) non soggetti a prescrizione medica.
In materia di titolarita, il testo approvato in sede di conversione del decreto legge n. 223/2006 nella
Legge n. 248/2006 ha sostanzialmente salvaguardato il sistema preesistente: 1’unico vero contenuto

di liberalizzazione consiste nella possibilita, per il singolo farmacista, di partecipare a piu “societa
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speziali” e nell’estensione — fino a quattro — delle farmacie gestibili dalla singola “societa
speziale”, ma tutte in ambito provinciale.

Nel maggio 2008 ha fatto poi scalpore la notizia del primo farmaco a marchio Coop.

Il1 31 maggio 2010 ¢ entrato in vigore il d.l. n. 78/2010 recante Misure urgenti in materia di
stabilizzazione finanziaria e di competitivita economica, poi convertito in legge con modificazioni,
che contiene numerose disposizioni, contenute nell'articolo 11, che hanno inciso duramente sul
settore sanitario per razionalizzare la spesa farmaceutica.

La recente conversione in legge del DDL n° 1/ 2012 contiene, all’art. 11 intitolato “Potenziamento
del servizio di distribuzione farmaceutica , accesso alla titolarita delle farmacie modifica alla
disciplina della somministrazione dei farmaci e altre disposizioni in materia sanitaria”, misure di
liberalizzazione il cui impatto sul fatturato e sulla redditivita ( e conseguentemente sull’
avviamento) della farmacia ¢ ancora tutto da valutare.

Le novita piu importanti apportate dal Decreto “Liberalizzazioni” possono essere cosi
sintetizzate:

Quorum e utilizzo dei resti:

Il comma 1, lett. a), porta a 3.300 il numero di abitanti necessario, in tutti i comuni, per aprire una
farmacia e ripristina il criterio del superamento del 50 per cento di tale parametro per 1’apertura di
un’ulteriore farmacia. Si stabilisce pertanto una farmacia ogni 3.300 abitanti. Le eccedenze fanno
scattare una ulteriore sede quando viene superato il 50% di tale valore.

Aperture in deroga al quorum:

Le aperture di farmacie in deroga al criterio demografico in luoghi ad alta frequentazione non
potranno superare il tetto del 5% del numero complessivo delle farmacie. Aumenta, inoltre, da 200 a
400 metri la distanza minima dalle farmacie esistenti che dovranno rispettare i nuovi esercizi che
saranno aperti nelle stazioni ferroviarie, negli aeroporti civili a traffico internazionale, nelle stazioni
marittime ¢ nelle aree di servizio autostradali ad alta intensita di traffico, dotate di servizi

alberghieri o di ristorazione. Viene chiarito anche che le farmacie potranno essere aperte nei centri
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commerciali e nelle grandi strutture di vendita con superficie di vendita superiore a 10.000 metri
quadri, purché a 1500 metri di distanza dalla farmacia piu vicina.

Ruolo dei comuni:

Il comma 1, lett. ¢) stabilisce che i comuni debbano identificare le zone nelle quali collocare le
nuove farmacie, sentita I’azienda sanitaria locale e 1’Ordine provinciale dei farmacisti. Il comma 2
prevede che i comuni debbano individuare le nuove sedi farmaceutiche disponibili entro 30 giorni
dall’entrata in vigore della legge di conversione del decreto-legge in questione. 1 articolo 2 della
475/68 (e successive modificazioni) viene pertanto sostituito con un nuovo articolo, che impone ai
comuni di adeguarsi al nuovo quorum. Le amministrazioni, sentiti Asl e Ordine provinciale,
«identificano le zone nelle quali collocare le nuove farmacie al fine di un’equa distribuzione sul
territorio, tenendo altresi conto dell’esigenza di garantire [’accessibilita del servizio farmaceutico
anche a quei cittadini residenti in aree scarsamente abitatey. Sparisce quindi la locuzione “pianta
organica” che compariva nel vecchio articolo 2, e si parla genericamente di «zonay, il che lascia
immaginare il superamento della perimetrazione delle sedi.

Orari e sconti:

Nel comma 8 viene confermata la possibilita di prolungare le aperture delle farmacie oltre turni e
orari obbligatori. Sono altresi consentiti sconti su tutti i farmaci a carico del paziente, con adeguata
informazione alla clientela.

Rispetto dei termini da parte di comuni e regioni:

I comma 9 incarica la regione di intervenire in caso di inadempienza dei comuni
nell’individuazione delle farmacie di nuova istituzione e affida al Governo il compito di
commissariare, invece, le regioni inadempienti rispetti ai termini di svolgimento dei concorsi e
assegnazione delle nuove sedi.

Diritto di prelazione sulle sedi aperte in deroga:
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Il comma 10, nel mantenere il diritto di prelazione a favore dei comuni sulle sedi aperte in
deroga al criterio demografico, previsto dal comma 4 del DL, impedisce ai comuni che esercitano

tale diritto di cedere la titolarita o la gestione delle farmacie acquisite in tal modo.

Prescrizione e dispensazione di medicinali a brevetto scaduto:

Il comma 12 prevede, in materia di medicinali a brevetto scaduto, che salvo diversa richiesta del
paziente, il farmacista debba fornire il medicinale prescritto, se nella lista di equivalenza non vi
sono medicinali di prezzo piu basso, ovvero il medicinale di prezzo piu basso, se nella lista vi sono
prodotti meno costosi rispetto a quello prescritto.

Farmaci monodose:

Il medesimo comma 12 affida all’ AIFA il compito di revisionare, entro il 31/12/2012, le modalita di
confezionamento dei farmaci per identificare confezioni ottimali, anche di tipo monodose, in
funzione delle patologie da trattare. Tale previsione rappresenta I’occasione per riproporre il tema
della remunerazione della farmacia.

Attivita parafarmacie:

Il comma 13 del nuovo testo elimina il limite dei 12.500 abitanti, introdotto dall’art. 32 del DL n.
201/2011 (c.d. Salva Italia), al di sotto del quale le parafarmacie e i corner dei supermercati non
possono vendere 1 medicinali di fascia C, senza ricetta.

Il comma 15 consente ai medesimi esercizi commerciali, se in possesso dei requisiti previsti dal
citato art. 32 del DL n. 210/2010, di allestire preparazioni galeniche officinali che non prevedono la
presentazione di ricetta medica, anche in multipli, in base a quanto previsto nella farmacopea
ufficiale italiana o nella farmacopea ufficiale europea.

Dotazione minima di personale della farmacia

Il comma 16 riscrive interamente il comma 12 del DL originario, rimandando alla convenzione
farmaceutica nazionale la possibilita di negoziare, unitamente agli altri istituti, la dotazione minima

di personale della farmacia.
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Tutti 1 provvedimenti legislativi sopra richiamati, che hanno inciso ed incideranno nella riforma del
settore, provocheranno un sicuro aumento delle farmacie attraverso la riduzione dei quorum, I’
ampliamento e potenziamento dei canali di distribuzione alternativi (parafarmacie e corner). Il che
si traduce in una aspettativa di minor redditivita futura del sistema farmacia nel suo complesso, ed
in una maggior variabilita nella distribuzione dei redditi al suo interno. Il che, inevitabilmente, si
ripercuote di riflesso anche nella riduzione del valore di avviamento delle farmacie.

Nel caso specifico, nel Comune di Grosseto , con I’ abbassamento del quorum a 3.300 abitanti,

saranno istituite cinque nuove sedi farmaceutiche.

k ok ok

3. ANDAMENTO DELLA SPESA FARMACEUTICA IN ITALIA:

A titolo esemplificativo, si segnala I’andamento della spesa sanitaria degli ultimi 5 anni:(fonte
Federfarma)

La spesa farmaceutica convenzionata detta SSN, nei primi nove mesi del 2011, ha fatto registrare
una diminuzione del -7,7% rispetto allo stesso periodo del 2010, a fronte di un aumento del numero
delle ricette del +0,7%. Nei primi nove mesi del 2011 le ricette sono state oltre 441 milioni, pari a
oltre 7 ricette per ciascun cittadino. Le confezioni di medicinali erogate a carico del SSN sono state
oltre 800 milioni, con un aumento del +0,7% rispetto ai primi nove mesi del 2010. Ogni cittadino
italiano ha ritirato in farmacia in media 13,5 confezioni di medicinali a carico del SSN (fonte
Federfarma).

L'andamento della spesa farmaceutica nel periodo considerato, continua a essere influenzato dall'
incremento del numero delle ricette e dal calo del valore medio delle ricette stesse (-8,4%): si
prescrivono piu farmaci, ma di prezzo mediamente piu basso.

Tale risultato ¢ dovuto alle continue riduzioni dei prezzi dei medicinali (da ultima quella varata
dall'AIFA nel mese di aprile 2011, che ha drasticamente tagliato i1 prezzi di rimborso dei medicinali

equivalenti inseriti nelle liste di trasparenza), alla trattenuta aggiuntiva dell'l,82% imposta alle
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farmacie dal 31 luglio 2011, al crescente impatto dei medicinali equivalenti a seguito della
progressiva scadenza di importanti brevetti e alle misure applicate a livello regionale. Tra queste
ultime, si segnala la reintroduzione o 'appesantimento del ticket e la distribuzione diretta o tramite
le farmacie di medicinali acquistati dalle ASL. A ci0 deve aggiungersi il crescente impatto dei
medicinali equivalenti a seguito della progressiva scadenza di importanti brevetti e alle misure
applicate a livello regionale.
L’attuale scenario di crisi economica, inoltre, rende molto difficile formulare previsioni di medio
periodo e, in ogni caso, non pud che indurre a proiezioni pessimistiche dello sviluppo economico
delle vendite al dettaglio in generale, e del settore farmaceutico in particolare, anche alla luce,
ripetiamo, dei recenti provvedimenti di “liberalizzazione delle farmacie”.
* % %

Andamento della Spesa Farmaceutica in Toscana :
La Regione Toscana ¢, notoriamente da molti anni, una delle Regioni piu attive nelle iniziative di
contenimento della spesa farmaceutica territoriale. Se si osserva il dato del differenziale spesa SSN
e ricette diviso per regione si nota la ulteriore, drastica riduzione della spesa sanitaria convenzionata

nella regione Toscana.. (fonte Federfarma)

1l Contributo delle Farmacie al contenimento della Spesa Farmaceutica:
Le farmacie continuano a dare un rilevante contributo al contenimento della spesa, oltre che con la
diffusione degli equivalenti e con la tempestiva fornitura dei dati analitici dei medicinali erogati in
regime di SSN, anche con lo sconto al SSN. Nei primi nove mesi del 2011 le farmacie hanno
garantito, proprio con lo sconto al SSN, un risparmio di oltre 438 milioni di euro, ai quali si
aggiungono oltre 56 milioni di euro derivanti dal pay-back, posto a carico delle farmacie dal 1°

marzo 2007.
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A tali oneri, gia estremamente pesanti, si ¢ aggiunta, a partire dal 31 luglio 2010, la trattenuta
dell'1,82% sulla spesa farmaceutica, introdotta dal decreto-legge n. 78/2010, convertito nella legge
n. 122/2009, che ¢ costata alle farmacie oltre 136 milioni di euro nei primi nove mesi del 2011.

E bene ricordare che lo sconto a carico delle farmacie ha un carattere progressivo in quanto aumenta
all'aumentare del prezzo del farmaco, facendo si che 1 margini reali della farmacia siano regressivi
rispetto al prezzo. Le farmacie rurali sussidiate e le piccole farmacie a basso fatturato SSN godono

di una riduzione dello sconto dovuto al SSN.

Dalle ampie osservazioni sopra riportate, risulta evidente ’esigenza di impiegare la massima
prudenza in sede valutativa e di non fare troppo affidamento sui risultati economici ottenuti in
passato, in un quadro di obiettiva legislazione monopolistica che é stata recentemente “ scalfita”

e nel futuro, forse, addirittura soppressa.

kksk

4. SINTESI CONCLUSIVA E METODOLOGIE DI STIMA IMPIEGABILI

Tanto premesso, ¢ doveroso per lo scrivente osservare che, ove nella valutazione del patrimonio
netto dell’azienda oggetto di stima, si dovesse fare esclusivo riferimento a corretti criteri di stima
secondo la migliore dottrina e prassi aziendale, ne deriverebbe 1’esigenza di tener conto di tutto
quanto precede al fine di correggere consistentemente al ribasso la valutazione attuata con il metodo
del moltiplicatore, valutazione che gia di per sé, come si ¢ detto, risulta difficilmente giustificabile
in termini scientifici e scarsamente coerente con una rigorosa valutazione dell’investimento in
termini di redditivita e prospettive di rientro del capitale investito.

Malgrado cio, gli operatori del settore delle farmacie private sono, da sempre, orientati all’impiego
di quello che la dottrina aziendalistica definisce come il criterio dei prezzi probabili, mediante

applicazione del ricordato metodo empirico “per multiplo”.
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Tale valore sara composto di due elementi: una componente che pud definirsi “storica” o
“statica”, corrispondente alla situazione aziendale in atto (ubicazione, andamento economico
passato, etc.) ed in una componente “dinamica” o “prospettica”, determinata dalle prospettive
economiche aziendali e dal presumibile andamento della gestione futura.

Sulla scorta di tali riflessioni, la prassi valutativa ha introdotto alcuni correttivi ed affinamenti del
tradizionale metodo della “regola del pollice”, basato sul moltiplicatore del fatturato.

In un primo momento viene applicato, al volume d’affari assunto a parametro di riferimento, un
moltiplicatore base, variabile da zona a zona, ma tendenzialmente simile sul territorio nazionale,
che identifica la componente che abbiamo definito “statica”. Viene cosi individuato un primo valore
(teorico) dell’avviamento, ossia in ipotesi di costanza di tutte le variabili economiche. Detto valore
viene poi ulteriormente rettificato, in aumento ed in diminuzione, tenendo conto degli altri fattori di
cui si ¢ fatto parola.

Il procedimento di rettifica varia da caso a caso, e pud essere scomposto in varie sottofasi; per lo
scopo qui perseguito, € possibile identificare due soli ulteriori passaggi:

1. I’'individuazione di un coefficiente di maggiorazione del valore base di stima, che viene indicato
come “coefficiente di apprezzamento sul mercato”. Con tale coefficiente si esprimono le
potenzialita future di crescita della farmacia oggetto di stima.

2. I’individuazione di correttivi al ribasso, connessi a particolari situazioni aziendali e/o allo
scenario del presumibile futuro contesto economico, sociale, urbanistico, etc.

Tanto premesso in linea teorica, e tenuto conto della elevata opinabilita del criterio di stima
“empirico” comunemente adottato nella prassi, nonché delle peculiari caratteristiche
dell’azienda oggetto di stima , si procede all’esame della specifica realta aziendale qui
considerata, utilizzando, come gia accennato e descritto in precedenza. , il “METODO

PATRIMONIALE COMPLESSO”.
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E’ doveroso ed importante precisare che i metodi di valutazione dell’ avviamento ut-supra
descritti, determinano il valore dell’ avviamento presupponendo il trasferimento, in proprieta,
della titolarita del diritto d’ esercizio della farmacia e della connessa azienda a terzi.

Nel caso in cui, come ipotizzato nell’ incarico ricevuto dal sottoscritto ed anche in relazione alle
modalita di gestione delle Farmacie Comunali consentite dalla Legge, il Comune di Grosseto ha
attribuito ““a tempo determinato”( anni 50 di cui rimanenti 37) la gestione delle farmacie di cui
detiene la titolarita ad una societa appositamente costituita , il valore di Avviamento dell’azienda
dovra essere conseguentemente rettificato e correlato alla durata del suddetto periodo temporale
di affidamento gestionale, tenendo altresi conto dell’impossibilita di cedere singolarmente una
singola farmacie.

Alla luce dei dati sopra esposti e, soprattutto sulla scorta delle considerazioni espresse in premessa,
una valorizzazione dell’ avviamento dell’ azienda basata sulla “regola del pollice” non potra certo
attestarsi sui passati, ipervalutati parametri di mercato (che in passato hanno registrato anche punte
di 2,5 volte il fatturato netto IVA): essa dovra essere invece basata su un indice compreso tra il
75 % ed il 150% del fatturato netto iva , dell’ultimo esercizio.

Nel caso delle F.C.R. oltre alle considerazioni sopra esposte dovra essere considerato quale rettifica
in diminuzione del valore d’avviamento anche I’alto costo del personale in relazione ai fatturati
realizzati.

Nella tabella seguente si rileva I’andamento delle voci Valore produzione, costo del personale, utili

netti per gli anni 2010/2011/2012 :

Costi del Incidenza costi
ANNO Valore produzione del personale Utili netti
Personale
sul fatturato
2010 12.298.255,00 2.173.824,00 18% 461.273,00
2011 11.840.521,00 2.187.007,00 18% 456.491,00
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2012 11.137.799,00 2.176.346,00 20% 704.871,00 (1)

Valore Avviamento

;;Zi;??;e Coefficiente Valore
p 2012 utilizzato Avviamento
11.137.799,00 0,80 8.910.239,00

1. L’utile realizzato nel 2012 ¢ comprensivo di plusvalenze e sopravvenienze attive
ammontanti ad Euro 578.068.
Tenendo conto della possibilita da parte del Comune di Grosseto in caso di alienazione delle quote
di stipulare un nuovo contratto di servizio per 45/50 anni si ritiene di valutare prudentemente la
posta nell’0,80 del valore della produzione conseguito nell’ultimo esercizio e quindi in Euro
8.910.000,00.

Alla luce delle valutazioni sopra espresse si riepilogano le varie voci con accanto il relativo valore

di perizia:

Ristrutturazione locali in proprieta Euro 5.632,00
Software Euro 3.229,66
Spese incrementative su beni di terzi Euro 59.190,66
Costi progettazione e direzione lavori Euro 2.688,00
Avviamento Euro 8.910.000.00
Totale Euro 8.980.740,32
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PASSIVITA

FINANZIAMENTI DI TERZI

In tale posta indicata in Euro 29.996,35 sono compresi i debiti da rimborsare al Comune di Grosseto
per finanziamenti avvenuti prima della privatizzazione della societa (vedere delibera comunale n°
70 del 21/07/99), il rimborso viene effettuato in rate annuali con termine nel’anno 2015.

Avendo la Societa la potenzialita finanziaria di estinzione immediata di dette passivita si ¢
provveduto a valutarle indicando il residuo debito in linea capitale.

Le rate in linea capitale scadenti il prossimo esercizio sono state evidenziate come esigibili entro 12

mesi, quelle residue come esigibili oltre 1 12.

. . Assistiti da | Assistiti da Assistite da N on .
Descrizione . . altre assistiti da Totali
ipoteche pegni . .
garanzie garanzie
Entro i 12 mesi 9.272,00 9.272,00
Oltre i 12 mesi > 3 20.724,00| 20.724,00
anni

Alla luce di quanto sopra espresso si valuta la posta Mutui passivi in Euro 29.996,35.
FORNITORI

Riguardo la posta in questione, al fine di verificate ’attendibilita dei dati si ¢ provveduto ad
analizzare la corrispondenza dei saldi indicati dalla societa con la relativa documentazione contabile
(fatture ricevute e relativi pagamenti). Dal lavoro svolto non sono emerse significative difformita
con quanto dichiarato dalla societa e pertanto il debito indicato dalla stessa viene confermato in

Euro 1.764.359,27 come meglio specificato nel seguente prospetto:
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Denominazione

Importo
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Novartis Consumer Health SPA 8.507,33
Bracco SPA 13.134,88
Bayer SPA 46.872,79
Dompe SPA 7.123,74
Sanofis — Aventis SPA 44.157,49
Istituto Ganassini SPA di ricerche bioch 655,23
GLAXOSMITHKLINE Consumer Healthcare SPA 2.932,14
Recordati Industria chimica e farmaceutica 8.211,75
Valeas SPA 5.397,61
Laboratorio Farm.Co S.I.T. SRL 5.382.99
Glaxo Smith Kline SPA 243,38
Zambon Italia SRL 10.438.94
Abbott SPA 12.852,38
Angelini Francesco ACRAF SPA 49.894,36
Eurospital SPA 1.593,54
SPA Societa prodotti antibiotici SPA 1.337,48
Bouty SPA 4.849,01
Sofar SPA 2.799,08
Beiersdorf SPA 2.626,90
Reckitt Benckiser Healthcare (ITALIA) S. 4.517,66
LF.B. Stroder SRL 1.678,69
Essex italia SPA 2.403,99
Chiesi farmaceutici spa 10.455,86
Farmac-Zabban spa 93,36
Teva italia srl 24.756,58
Abiogen pharma spa 647,31
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Pfizer italia srl 5.028,67
Sigma-Tau spa 940,55
Boehringer ingelhem italia spa 17.587,05
EG spa 9.779,88
Roche diagnostics spa societa unipers 43.681,64
Marco Antonetto spa 160,22
Takeda italiana farmaceutici spa 586,59
Sociea italo-britannica L.Manetti-H.RO 2.095,07
Unifarco spa 11.735,33
Aboca spa 3.006,60
Alfa Wasserman spa 22.519,59
Artsana spa 56.965,34
Avantgrade spa 1.884,97
Barcali & Puricelli srl 5.878,63
Laboratoires Boiron srl 4.421,23
Laboratoires Expanscience italia srl 295,58
Galenica senese srl 652,22
SSL Healthcare italia spa 3.456,68
Giuliani spa 5.834,79
Pierre fabre italia Spa 3.220,62
Pasquali Srl 2.244.37
Guna spa 11,52
Medel spa 483,23
Specchiasol srl 2.045,93
O.T.I. Srl officine terapie innovative 2.711,59
pietrasanta pharma srl 2.905,40
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humana italia spa 856,17
Johnson-Johnson spa 12.643,39
L'oreal italia spa 224,15
Skills in healthcare srl 5.963,40
Uragme srl 282,80
Zeta farm.ci. Spa 0,01
Procter & Gamble srl 15.162,92
Combe italia srl 1.704,29
Della Santa Vasco eredi srl 5.233,95
I.M.G.G. Srl Istituto Maremmano Guardie Giurate 755,98
A.RA.M Snc di Boni & C.Snc 568,70
Rosati Carta srl 912,46
Telecom Italia spa 3.937,08
G. e N. Snc di Guidarini e Nanni snc 344,25
A. Manzoni & C. Spa 449,76
Telemaremma Srl 479,16
Vivisol Srl 7.907,80
S.R.V. Di Turacchi Carlo 1.211,94
Punto Pharma Srl 7.286,01
Euritalia Srl 1.513,59
Montefarmaco OTC Spa 1.622,93
Tecfin Spa Hotel Airone 1.680,00
Defensor Srl Societa unipersonale 570,60
CMB Ecologia Srl 129,47
Ales Group italia spa 305,65
Alleanza Salute Distribuzione SPA 26.642,79
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Multimpianti di Pettorali Andrea 8.004,15
Ecoteti di Pimpinelli Pietro Smaltimento 502,15
Farvima Medicinali Spa prodotti chimici 198.240,34
SE.VEN. Pharma srl 562,05
Loacker Remedia Srl-Gmbh 426,67
Comifar distribuzione spa 361.444,93
Calzeificio Pinelli Srl 602,82
Corman spa 15.483,48
CO.DLFI Srl 27.760,19
Icim Internazionale Srl 7.734,14
Marco Viti farmaceutici Spa 1.866,47
Germed Pharma Spa 210,35
Qualifarma Srl 772,40
Airé Comfort Line Srl 678,29
Necofarma spa 1.096,09
Esi spa 2.524,89
Angenerico spa 219,20
Mylan spa 10.588,99
Rottapharm spa 6.688,07
SCA Hygiene products spa 5.137,49
Chefaro Pharma italia srl 7.921,34
Studio Conti Commercialisti Associato 6.679,75
Laboratori Farm.ci Krymi Srl 758,89
Sandoz spa 11.002,36
Mellin spa 8.280,33
DOC generici srl 30.466,67
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Poifarma Benessere srl 2.407,67
Qualita in Farmacia srl 1.228,15
EMMEA di Martinelli Andrea 1.213,64
Perfetti Van Melle italia srl 2.085,59
Hulka srl 2.087,55
Biofutura Pharma spa 296,59
Dr.Schar spa 3.241,12
Fama srl 48,99
Fagron italia srl 560,13
Depofarma spa 275,22
Actavis italy spa a socio unico 3.232,43
Infarm srl 22.197.45
Migliorini & Sollazzi srl 345.359,58
Ki group spa 877,36
Hera comm srl socio unico spa 4.503,84
Medigea srl 5.664,36
A-F- United spa div.afom 640,38
Pharmaday srl 4.230,49
Johnson-Johnson medical spa 37.937,86
T-Tex Srl 732,78
Pharmanutra srl 1.547,18
lisa coop.va sociale 7.764,24
Global Pharmacies partner health srl a S 2.486,68
Pharmaidea Srl 12.468,31
Omeosalusvet srl 87,11
Farmaricci srl 174,43
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Silc spa societa italiana

1.215,38

Heinz italia spa 8.276,94
Azienda agraria comunali di Bartoli Giuseppe 2.436,94
Deborah Group spa 2.689,90
Timbrificio Grossetano di Sntoro Andrea 117,00
Federfarmaco spa 1.076,58
Stan srl 610,73
Getitaly srl 211,12
Luisanna di Bove Annamaria & C. Snc 289,77
JM.C. Srl 750,63
Frama srl 1.353,48
Ranbaxy italia spa 519,97
Bioalimenta srl 440,41
KRKA farmaceutici milano srl 641,85
Beauty planet srl 269,71

TOTALE FORNITORI

1.764.359,27

DEBITI VERSO CLIENTI

Trattasi di pagamenti anticipati effettuati dai clienti per Euro 577,95.

La posta viene quindi valutata in Euro 577,95.

DEBITI DIVERSI
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In tale voce sono ricompresi 1 seguenti debiti che sono stati valutati secondo il criterio del valore

netto di presunta estinzione:

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Personale conto retribuzioni

Euro 166.018,73

Euro

166.018,73

Trattasi di debiti verso il personale alla data di riferimento per la mensilita di dicembre 2012, ratei
di 14°e ferie non godute, tale dato ¢ stato riscontrato con le buste paga e vari tabulati forniti dalla

societa.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Sindacati c/ritenute Euro 481,90 Euro 481,90

Trattasi delle trattenute sulle buste paga in favore dei sindacati in base alla scelta effettuata dal

singolo dipendente versati in data 08/01/2013.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Erario ¢/ ritenute dipendenti Euro 48.870,27 Euro 48.870,27

Trattasi delle ritenute Irpef maturate sulle paghe del mese di dicembre 2012 e 13° mensilita versate

in data 16/01/2013.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Erario ¢/ INPDAP contributi prev. Euro 43.380,70 Euro 43.380,70

Trattasi dell’accertamento dei contributi dovuti verso I’LN.P.D.A.P. ora INPS ex Gestione
ILN.P.D.A.P. sulle retribuzioni del mese di dicembre 2012 e 13° mensilita versati in data

16/01/2013.
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Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Erario ¢/ INPS contributi prev.

Euro 42.863,06

Euro 46.235,00

Trattasi dell’accertamento dei contributi dovuti verso 1I’LLN.P.S. sulle retribuzioni del mese di

dicembre 2012 e 13° mensilita versati in data 16/01/2013.

Dalle quietanze di versamento F24 si rileva che il debito nei confronti dell’INPS risulta maggiore di

quello accantonato di Euro 3.371,94. Pertanto il dato indicato dalla Societa viene rettificato ed

arrotondato in Euro 46.235,00.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Enti previdenziali vari

Euro 366,00

Euro 366,00

Trattasi dell’accertamento dei contributi dovuti per [’assistenza sanitaria integrativa sulle

retribuzioni del mese di dicembre 2012 e 13° mensilita versati in data 16/01/2013.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Assicurazioni conto ritenute

Euro 883,41

Euro 883,41

Trattasi delle trattenute relative al versamento di premi assicurativi in favore dei dipendenti versati

in data 08/01/2013.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Cessioni c/rit. dipendenti

Euro 595,70

Euro 595,70

Trattasi delle trattenute sulle buste paga relative al pagamento di debiti personali di alcuni

dipendenti versati al’INPDAP in data 08/01/2013.
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Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Ritenute IRPEF lav. autonomi

Euro 1.110,00

Euro 1.110,00

Trattasi dell’accertamento delle ritenute d’acconto maturate sui compensi di lavoro autonomo

relative al mese di dicembre 2012 il cui versamento € avvenuto in data 16/01/2012.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Riscatti e ricongiunzioni

Euro 5.246,47

Euro 5.246,47

Trattasi delle trattenute effettuate sulle retribuzioni in favore di alcuni dipendenti per riscatti e

ricongiunzioni previdenziali, che dovranno essere riscosse direttamente dall’INPDAP.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito
Debiti diversi Euro 2.718,48 Euro 2.718,48
Trattasi delle seguente voci:
Debiti verso Banche e Poste Euro 1.214,34
Debiti per quote Condominiali Euro 129,50
Debiti verso Compagnie Assicurative Euro 1.374,64

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Addizionali Regionali e comunali

Euro 1.187,50

Euro 1.187,50

Trattasi delle ritenute relative all’addizionali Regionale e Comunale maturate sulle paghe del mese

di dicembre 2012 e 13° mensilita versate in data 16/01/2013.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa |

Valutazione Perito
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| Debiti verso Inail

| Euro

102,50

Euro 102,50 |

Trattasi dell’accertamento del debito contributivo per 1’esercizio 2012 verso 1’ INAIL versato in

data 16/02/2013.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Debiti V/ ist. Prev. anni precedenti

Euro 13.732,14

Euro 13.732,14

Trattasi dell’accertamento dei contributi previdenziali ed assistenziali maturati sui ratei di 14°, ferie

non godute anno 2012.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

INPS Amministratori

Euro 940,00

Euro 940,00

Trattasi delle ritenute agli Amministratori della societa iscritti alla gestione separata INPS assicurati

presso altre forme previdenziali obbligatorie o titolari di pensione il cui onere contributivo ¢

ripartito fra il collaboratore e la societa, versati in data 16/01/2013.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

INAIL Amministratori

Euro 4,39

Euro 4,39

Trattasi dell’accertamento del debito contributivo a carico degli Amministratori anno 2012 verso

I’INAIL versato in data 16/01/2013.

Denominazione

Valore indicato dalla Societa

Valutazione Perito

Caparre di terzi

Euro 70.000,00

Euro 70.000,00
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Trattasi della caparra confirmatoria versata dalla Societa Orcagna srl relativamente all’acquisto

dell’immobile posto in Grosseto Via Civitella Paganico.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Quota TFR Previambiemte Euro 11.189,32 Euro 11.189,32

Trattasi dell’accertamento del TFR maturato sulla mensilita di dicembre 2012 da versare al Fondo

previdenziale “Previambiente”, il pagamento ¢ avvenuto in data 08/01/2013.

Denominazione Valore indicato dalla Societa Valutazione Perito

Quota TFR EURIZON VITA SPA Euro 295,59 Euro 295,59

Trattasi dell’accertamento del TFR maturato sulla mensilita di dicembre 2012 da versare al Fondo
previdenziale EURIZON VITA, il pagamento ¢ avvenuto in data 08/01/2013.
Alla luce delle suddette considerazioni i debiti diversi ammontano ad Euro 413.358,10.
RETTIFICHE PASSIVE DI BILANCIO
FATTURE DA RICEVERE
In tale voce sono comprese una serie di fatture pervenute successivamente alla data di chiusura

dell’esercizio 2012 ma di competenza dello stesso e precisamente:

HEINZ ITALIA SPA 370,30
LABORATOIRES BOIRON SRL 1.153,30
LABORATORI ALTER SRL 68,90
ROCHE DIAGNOSTICS SPA 270,00
MYLAN SPA 3.997,75
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FARVIMA MEDICINALI SPA 12.826,93
ALLEANZA SALUTE DISTRIBUZIONE SPA 2.144,88
PROCTER & GAMBLE SRL 105,10
SILC SPA SOCIETA’ ITALIANA 2.632,16
MPF GROUP SPA 1.661,22
CO.DLFI. SRL 4.673,47
PHARMA SERVIZI SRL 494,02
TORI DOTT. GUIDO ADRIANO 8.666,66
ASTA DOTT. CLAUDIO 11.341,50
ANGIUS ARCH. ANDREA 1.980,00
CMB ECOLOGIA SRL 30,00
INTERPACK SRL 276,64
HERA COMMERCIALE SRL 4.664,92
LISA COOPERATIVA SOCIALE 336,00
STUDIO CONTI COMMERCIALISTI 11.220,15
FARVIMA MEDICINALI SPA 561,25
ASSINDE SERVIZI SRL 80,00
STUDIO BINNI 1.800,00
GEA COM -243,76
ACCANTONAMENTO AVV. BINNI 2.700,00
ACCANTONAMENTO AVV. MAZZOTTA 18.887,70
Totale 92.699,09

Al fine di verificare che non vi fossero altre voci oltre a quelle sopra elencate, si ¢ provveduto ad

analizzare le fatture ed i documenti contabili pervenuti successivamente alla data del 31/12/2012 e

fino al 31/05/2013.
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Da tale controllo ¢ emerso che i seguenti importi non figurano tra quelli inseriti nella situazione
patrimoniale fornita dalla societa:

Fatture ricevute successivamente alla chiusura dell’esercizio:

FORNITORE N° DOC DATA IMPORTO
SANDOZ SPA 111904 26/08/2011 58,54
PIERRE FABRE ITALIA SPA 63833 29/10/2012 2.063,40
MEDIGEA SRL 7409 21/09/2012 64,00
MEDIGEA SRL 10974 21/12/2012 120,00
Totale 2.305,94
Altre voci:
IMPOSTA BOLLO BANCA CASSA VOLTERRA 253,70
ERRATA RIPRESA CONTRIBUTI INPS 3.371,94
RIMBORSO SPESE ASS. TITOLARI FARMACIA 247,70
RESTITUZIONE N.C. PFIZER 1.102,42
SALDO QUOTE CONDOMINIALI 1.591,90
Totale 6.567,66

Alla luce di quanto sopra espresso la posta in questione viene valutata in Euro 101.572,69

FONDO TRATTAMENTO FINE RAPPORTO

Trattasi dell’accantonamento del trattamento di fine rapporto verso i1 dipendenti maturato negli anni
indicato in Euro 1.213.771,39, I’ammontare del fondo ¢ al netto degli acconti erogati e delle quote
utilizzate per le cessazioni del rapporto di lavoro intervenute nel corso dell’esercizio:

Di seguito si elencano i trattamenti maturati singolarmente per ogni dipendente:
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Nominativo Importo
Pacini Roberta 16.445,77
Pacinotti Giuliana 39.859,80
Berti Mauro 13.091,04
Chipa Silvano 36.919,07
Picchiotti Lorenzo 23.693,82
Benocci Patrizia 38.723,44
Bonelli Franca 50.317,30
Magi Maria Grazia 96.285,15
Picchiotti Elena 32.950,97
Pieruzzi Maurizio 29.637,62
Sarcoli Rino 109.191,73
Tiberi Paola 66.128,61
Cerboneschi Marcello 57.809,65
Cheli Nedo 29.177,12
Discepoli Alfredo 22.415,59
Mazzini Antonella 51.907,54
Nunzi Carla 26.628,70
Salvadori Sonia 80.234,78
Turchetti Roberto 38.760,84
Zingoni Laura 79.641,85
Migliaccio Isabella 29.983,84
Follegatti Fabio 29.833,63
Vanni Fiorella 10.058,52
Capecchi Beatrice 10.822,13
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Lanzillo Elena 23.812,81
Botti Maria Stella 17.492,58
Borghini Roberta 22.998,72
Bacconi Francesca 9.919,12
Pavanti Laura 16.862,82
Fallerini Matteo 15.648,50
Fedeli Lucia 10.006,18
Bindi Barbara 8.039,44
Ronconi Cecilia 4.905,92
Corbelli Arianna 7.133,60
Savelli Barbara 4.398,65
Maggi Francesca 4.918,94
Franci Maria Grazia 8.050,51
Martinozzi Maria Grazia 7.594,92
Magnani Maria Assunta 7.479,57
Saloni Fabrizio 2.489,88
Sforzi Claudia 1.274,32
Simoncini Bernardino 8.096,68
Benocci Lucia 2.199,31
Bianchi Massimo 5.478,73
Biagiotti Stefania 1.038,62
Rossi Veronica 1.416,68
Gori Sonia 1.274,39
Delorenzo Stefania 721,99

TOTALE

1.213.771,39

104



Dopo aver riscontrato i dati sopra indicati con il prospetto fornito dall’ufficio paghe si ritiene di
confermare il dato fornito dalla Societa in Euro 1.213.771,39.
FONDO PER IMPOSTE DIFFERITE
In questa posta sono inserite le imposte scaturenti dalla tassazione fiscale in cinque esercizi della
plusvalenza realizzata sulla cessione dell’immobile di Via Civitella Paganico, dopo aver analizzato 1
documenti inerenti si conferma la posta in Euro 102.153,00 cosi come indicato dalla societa.
ALTRE PASSIVITA’

Tenendo conto che in data 30/04/2013 I’assemblea dei soci delle F. C. R. spa ha deliberato la
distribuzione degli utili realizzati nell’esercizio 2012 per Euro 704.600,00, si ¢ ritenuto congruo

inserire fra le passivita anche tale debito.

skkkok

A seguito di quanto analiticamente esposto si trascrive di seguito la situazione patrimoniale al

31/12/2012 cosi come scaturisce al termine delle operazioni di rettifica e di valutazione.
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SITUAZIONE PATRIMONIALE

ATTI

VITA'

CASSA

Cassa contanti 2.451,48

Cassa contanti Farmacie 38.885,41

C/c postale 42.301,45 83.638.,34
BANCHE C/C

Cassa di Risparmio di Volterra 18,67

Credito cooperativo maremma grossetana 46.480,82

Banca Monte dei Paschi di Siena 426.752,35 473.251,84
TITOLI

Immobilizzazioni finanziarie a breve 300.000,00

INA VITA 580.329,83

ir/[n;l;OIl;\Iﬂi/z)zazmm finanziarie a lungo (AXA 170.260,33

]IErrl\l/rIn;)é)lhzzazmne finanziaria BMPS 12/15 1.100.000,00 2.150.590,16
CLIENTI 757.744,43
CREDITI VERSO ENTI TERRITORIALI

Assistenza farmaceutica ASL. 9 Grosseto 104.944,10 104.944,10
CREDITI DIVERSI

Depositi cauzionali per utenze 249,98

Depositi cauzionali vari 1.400,00

Crediti verso istituti bancari e postali 5.090,64

Fornitori conto anticipi 2.350,43

Crediti diversi 42.936,16

Crediti verso Erario 102.729,16

Credito verso Erario IRAP/IRES 120.469,00 275.225,37
CONTI LLV.A.

[.V.A. In sospeso -9.540,37

Erario ¢/ LV.A. 49.535,32 39.994,95

RETTIFICHE ATTIVE DI BILANCIO




Risconti attivi 19.897,10

Fatture da emettere 1.848,03

Note di credito da ricevere 6.202,50 27.947,63
RIMANENZE FINALI DI MERCI 1.414.101,10
INVESTIMENTI

Fabbricati industriali uso commerciale 2.153.000,00

Impianti generici 17.600,00

Macchinari 62.778,60

Attrezzature 4.840,00

Impianti specifici 4.650,00

Mobili ed arredi sede aziendale 4.426,00

Macchine da ufficio 2.910,00

Beni amm.li inferiori ad Euro 1.000.000 7.935,00

Elaboratori 47.643,34

Mobili ed arredi farmacie 101.165,00

Insegne 5.530,00 2.412.477,94
SPESE DA AMMORTIZZARE

Ristrutturazione locali in proprieta 5.632,00

Licenze d'uso software 3.229,66

Spese incrementative su beni di terzi 59.190,66

Costi progettazione e direzione lavori 2.688,00

Avviamento 8.910.000,00 8.980.740,32
TOTALE ATTIVITA' 16.720.656,18

PASSIVITA'
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FINANZIAMENTI DI TERZI

Debito finanziario verso controllante 29.996,35
FORNITORI 1.764.359,27
DEBITI VERSO CLIENTI

Clienti conto anticipi 577,95
DEBITI DIVERSI

Personale conto retribuzioni 166.018,73

Sindacati conto ritenute 481,90

Erario conto ritenute dipendenti 48.870,27

ILN.P.D.A.P. 43.380,70

INPS 46.235,00

Enti previdenziali vari 366,00

Assicurazioni conto ritenute 883,41

Cessioni conto ritenute dipendenti 595,70

Ritenute Irpef su redditi autonomi 1.110,00

Riscatti e ricongiunzioni ¢/ dipendenti 5.246,47

Debiti diversi 2.718,48

Addizionale regionale e comunale 1.187,50

Debiti verso INAIL 102,50

Debiti verso istituti prev. Anni precedenti 13.732,14

Inps Amministratori 940,00

Inail Amministratori 4,39

Caparre da terzi per cessioni immobili 70.000,00

Quote TFR fondo Previambiente 11.189,32

Quote TFR Eurizon vita spa 295,59 413.358,10
RETTICHE PASSIVE DI BILANCIO

Fatture da ricevere 101.572,69
FONDO T.F.R. 1.213.771,39
FONDI DIVERSI

Fondo per imposte differite 102.153,00
ALTRI DEBITI

Debiti verso soci 704.600,00
TOTALE PASSIVITA' 4.330.388,75
PATRIMONIO NETTO 12.390.267,43
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TOTALE A PAREGGIO 16.720.656,18

VALUTAZIONE AZIENDA

Il valore del netto patrimoniale della Azienda Farmaceutica Comunale alla data del
31/12/2012 dopo aver effettuato le varie valutazioni e rettifiche sopra illustrate risulta essere
pari ad Euro 12.390.267,43 che si arrotondano ad Euro  12.390.267,00 .

I dati sopra illustrati si riferiscono alla data del 31/12/2012 e chiaramente (ad eccezione del
valore degli immobili e dell’avviamento) saranno soggetti a rettifiche riferibili alla data nella
quale il Comune di Grosseto effettuera il bando d’asta pubblica di cessione del pacchetto
azionario. Si rende necessario pertanto allegare al bando d’asta una situazione patrimoniale

piu aggiornata possibile.

CALCOLO PREMIO DI MAGGIORANZA

Una volta stimato il valore della societa, sempre in ossequio alla delibera sopra richiamata, il
sottoscritto ¢ stato incaricato di determinare I’ammontare del “ premio di maggioranza” spettante
al Comune di Grosseto essendo il medesimo proprietario di oltre il 50% delle azioni della societa .
Il Comune di Grosseto di fatto, in caso di vendita congiunta dell’intero pacchetto azionario ha
inteso riservarsi un plusvalore rispetto all’ altro socio Codifarma scrl.

Tale plusvalore che il sottoscritto ha individuato in euro 500.000.00 da calcolarsi sulla quota

parte del prezzo base d’asta inerente i due soci sopra richiamati, determinera che alle azioni
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cedute dal Comune di Grosseto sara attribuito un valore superiore a quelle cedute dal socio

Codifarma.

Nel caso in cui dalla cessione globale si realizzi un valore superiore a quello base, si ritiene

congruo che tale plusvalore sia ripartito proporzionalmente tra i soci.

Al fine di rendere piu chiaro il ragionamento si allegata un prospetto illustrativo:
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Azioni Quota Capitale % Valore quote
Comune Grosseto 1.316 679.661 0,50615 6.271.382
Codifarma 1.274 657.970 0,49000 6.071.231
Parziale 2.590 1.337.631 0,99615 12.342.613
Comune di Scansano 10 5.165 0,00385 47.655
2.600 1.342.796 1,00000 12.390.267
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Valore con

Pr§m10 Azioni Qupta % Valore Premio Differenza
maggioranza Capitale .
Maggioranza
Comune di Grosseto 500.000 1.316 679.661 0,50615 6.271.382 6.771.382 500.000
Codifarma -500.000 1.274 657.970 0,49000 6.071.231 5.571.231 -500.000
Comune di Scansano 10 5.165 0,00385 47.655 47.655
2.600 1.342.796 1,00000| 12.390.267 12.390.267
Ipotetica cessione ad Euro 14.000.000
Plusvalore su base d'asta 1.609.733
Prgmio Azioni Quota Capitale % Valore Valore con Premio Differenza Valore Plusvalore Totale
maggioranza Maggioranza
Comune di Grosseto 500.000 1.316 679.661 0,50615 6.271.382 6.771.382 500.000 814.772 7.586.154
Codifarma 500.000 1.274 657.970 0,49000 6.071.231 5.571.231 500.000 788.769 6.360.000
Comune di Scansano 10 5.165 0,00385 47.655 47.655 6.191 53.846
2.600 1.342.796 1,00000 12.390.267 12.390.267 1.609.733 | 14.000.000
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Grosseto 01/07/2013
In fede.
11 Perito

Rag. Andrea Bambini

Allegati:

1. Lettera di nomina del 12/06/2013

2. Preventivo del 13/06/2013

3. Situazione patrimoniale al 31/12/2012 fornita dalla societa

4. Delibera Consiglio Comunale di Grosseto del 20/03/2013
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