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Articolo 1
FINALITA’ E CRITERI GENERALI DI INTERVENTO

1.1 Il Territorio Aperto € costituito dall’area del Comune di Grosseto esterna al
centro urbano ed alle frazioni.

Il Piano del Territorio Aperto e finalizzato a perseguire un equilibrato assetto
territoriale, rispondente sia alle esigenze espresse dalla comunita locale sia alla
disponibilita delle risorse, naturali ed essenziali, combinando I'esigenza produttiva
legata all’'uso agricolo del suolo con interventi adatti alla fruizione turistica.

Esso costituisce variante ai sensi della L.R. 64/95 e successive modificazioni.

Integrando le informazioni contenute nel quadro conoscitivo elaborato dalla
Provincia di Grosseto per la redazione del Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale, con quelle contenute nello Studio Preliminare al Piano del Territorio
Aperto elaborato dal Comune di Grosseto, il presente piano costituisce una prima
applicazione degli articoli 25 e 26 del Ptc provinciale.

Tale piano tutela e coordina il patrimonio storico, agricolo e naturalistico
costituente il Territorio Aperto di Grosseto, considerandolo un vero e proprio bene
produttivo; intende quindi mantenere e consolidare l'uso agricolo del suolo, come
autonomo valore economico e, allo stesso tempo, come condizione indispensabile per
la conservazione dei caratteri storici e morfologici.

Sono individuate come specificita del territorio aperto, le sue tradizionali e
caratteristiche modalita insediative, ossia il rapporto che si e instaurato storicamente
fra insediamenti e territorio coltivato per ragioni economiche, produttive, sociali legate
da un lato agli insediamenti collinari, dall'altro alle complessive riforme agrarie che
hanno trasformato e consolidato l'attuale assetto della pianura. Tale rapporto, nelle
sue differenziazioni, e rimasto ben leggibile ancora oggi; esso e predominante sia nei
confronti delle strutture territoriali precedenti, che ha inglobato in se stesso, sia nei
confronti degli interventi successivi, che ad esso si sono per lo piu adeguati, senza
nel complesso stravolgerlo.

Per tali ragioni, gli interventi possibili relativi alle trasformazioni edilizie del
Territorio Aperto sono differenziati in rapporto alle caratteristiche storico- morfologiche
dei diversi Ambiti Territoriali ed in relazione alle diverse classi di edifici esistenti (Art.2
delle presenti norme).

La delimitazione dei diversi Ambiti Territoriali, elencati al successivo art. 2, &
conseguente all'individuazione di caratteri di omogeneita relativi al paesaggio agrario
come risultato, quest'ultimo, degli aspetti naturalistici, insediativi, infrastrutturali,
produttivi.

Tale delimitazione costituisce il riferimento per le possibilita di trasformazione
del territorio, nel rispetto degli obiettivi e degli indirizzi che il Ptc provinciale ha
stabilito in funzione degli Ambiti, dei Sistemi e delle Unita di paesaggio riconosciute
nel Comune di Grosseto.

1.2 Il contenuto del presente articolato normativo persegue le finalita di tutela
del territorio aperto con la Variante approvata dal C.C. con delib. n. 37/97 e con gli
indirizzi definiti dal Ptc Provinciale.

Inoltre € non secondaria finalita della presente disciplina il migliorare la
fruizione turistica del territorio aperto nel rispetto della sua prevalente funzione
agricola razionalizzando le risorse (naturali, produttive, insediative ed infrastrutturali)
anche attraverso la individuazione di norme e criteri la cui definizione &€ demandata
agli strumenti urbanistici comunali da leggi statali e regionali.



Per le trasformazioni edilizie ed urbanistiche, sulla base di quanto disposto al
precedente punto 1.1, al comma 4 dell'art 1 e al comma 8 dell'art. 3 della L. R. 64/95
e successive modificazioni, la presente Variante stabilisce precisi parametri di
superficie fondiaria (diversi da quelli dellart. 3, comma 2 della L.R. 64/95 e
successive modificazioni) per regolare la possibilita di costruire nuovi edifici ad uso
abitativo rurale in riferimento, per quantita e tipo di insediamento possibile, al
carattere dei sistemi insediativi consolidatisi, nel tempo, nel Territorio Aperto di
Grosseto, al tipo di risorse legate alle caratteristiche geologiche del suolo e ai tipi di
colture presenti.

Diversamente le superfici fondiarie di cui al comma 2 dell'art. 3 della L. R.
64/95 e successive modificazioni, come modificate nel Ptc Provinciale, sono elementi
di riferimento indispensabili per la costruzione di nuovi annessi agricoli (a seconda
dell’Ambito Territoriale di appartenenza), secondo quanto previsto ai successivi Artt.
8-1° e 9-I° delle presenti norme e per gli interventi di recupero del Patrimonio edilizio
esistente che si attuano mediante approvazione del Programma di miglioramento
agricolo ambientale.

Pertanto, per la costruzione di nuovi annessi agricoli, i parametri di superficie
fondiaria coincidono con le quantita minime di cui al comma 2 dell'art.3 della L. R.
64/95 e successive modificazioni e non con quelli di cui al successivo art. 2 delle
presenti norme. Questi ultimi, infatti, devono intendersi validi solo per le nuove
costruzioni ad uso abitativo, fatte salve le deroghe previste dalle presenti norme.

La presente normativa conferma le attivita esistenti di ortoflorovivaismo e
individua un preciso ambito preferenziale di localizzazione per le nuove attivita
ortoflorovivaistiche (disciplinate all’articolo 21 di queste N.T.A.), a cui si legano assetti
del suolo particolari e diversi da quelli per le attivita orticole.

I Piano individua, nella cartografia 1:10.000, aree per [lagricoltura
dellautoconsumo e del tempo libero secondo quanto disposto dall'art. 3, comma 11
della L. R. 64/95 e dall’articolo 20 della presente disciplina.

Possono costruire nuovi annessi agricoli nel rispetto dell’art. 2 delle presenti
Norme, le aziende agricole con superficie inferiore ai minimi di cui all'art. 3, comma 2,
della L.R. n. 64/95 che esercitino in via prevalente attivita di coltivazione in serra
fissa, di allevamento di ovicaprini e di animali minori, di cinotecnica, di acquicoltura,
nonché lattivita di agricoltura con metodo di produzione biologico ai sensi delle
vigenti disposizioni comunitarie, nazionali e regionali che comporti I'effettuazione di
colture poliennali per un impegno lavorativo non inferiore a 500 ore annue, dimostrato
con PMAA.

In ogni caso, comprese le aree disciplinate dall’art. 20, si prevede un vincolo di
inedificabilita per quei terreni interessati da frazionamenti operati successivamente
alla data di adozione della presente Variante, fatta salva la disciplina derogatoria di
cui alla L.R. n. 64/95, art. 3, comma 10 e L.R. n. 25/97, art. 3, comma 6.

Costituiscono parte integrante della presente normativa gli elenchi di edifici di
particolare valore storico-artistico, storico-culturale ed ambientale e storico-
documentale distinti rispettivamente in elenco 1, elenco 2, elenco 3.

La presente normativa individua nelle aree a prevalente funzione agricola
guelle nelle quali le aziende agrituristiche possono superare il limite di ricettivita di 30
posti letto, secondo quanto disposto dall’art. 8, comma 2 e dall’art. 6, comma 1,
lettera a della L. R. 76/94 e successive modificazioni, nonché dall’articolo 16 di
gueste N.T.A. e comunque nel rispetto di quanto stabilito dal Ptc provinciale.

Sono fatti salvi dalla presente Normativa i progetti i cui Piani Aziendali sono
stati gia approvati ai sensi della L. R. 10/79 e le cui istanze di concessione sono state




presentate allAmministrazione Comunale prima dell'entrata in vigore della L. R.
64/95.

Articolo 2
INTERVENTI EDILIZI AMMESSI NEI DIVERSI AMBITI TERRITORIALI E
CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

2.1 AMBITI TERRITORIALI (descrizione ed interventi edilizi ammessi)

L’ambito territoriale complessivo al quale il presente Piano si riferisce e
costituito, sinteticamente, dalle colline di Montepescali e Batignano, di Roselle e di
Istia, della Grancia, e dalla grande piana che da queste si estende fino alla fascia
costiera e che risulta delimitata a sud dal fiume Ombrone ed a nord dal flume Bruna.

Questi elementi definiscono una serie di ambiti territoriali di applicazione della
presente normativa, individuati anche in relazione alla struttura fondiaria ed agli
appoderamenti, al tipo di attivita agricola prevalente, al livello di infrastrutturazione,
cosi come di seguito descritti e come delimitati nelle cartografie allegate -quadro
d’'unione scala 1:25.000 e tavole scala 1:10.000.

Nelle tavole «allegato D» scala 1:25000 sono riportate le perimetrazioni dei
sistemi, delle unita di paesaggio, delle Aree di Reperimento per particolari forme di
gestione e delle Aree di Rilevante Pregio Ambientale, definite nel Ptc Provinciale (all.
D1); le perimetrazioni degli ambiti di paesaggio individuate dalla presente variante
(all. D2); la proposta di modifica delle perimetrazioni individuate dal Ptc provinciale
(all. D3); tale modifica dovra essere verificata e recepita con la redazione del Piano
Strutturale. La disciplina della Aree di Reperimento e delle Aree di Rilevante Pregio
Ambientale coincide con quella dell’ambito territoriale in cui ricadono in quanto
coerente con la disciplina del Ptc Provinciale.

Di sequito si descrivono i diversi ambiti individuati e si esplicitano, per ciascuno
di essi, gli interventi possibili sul patrimonio edilizio esistente e per le nuove
edificazioni, fatte salve le limitazioni soggettive derivanti dalla L.R. 64/95 e successive
modificazioni.

La presente variante riconosce a tutti gli ambiti territoriali individuati una
funzione agricola prevalente, ad eccezione degli ambiti di pianura A2, A3, A4, A5, B2
che sono da intendersi ad esclusiva funzione agricola; per gli ambiti B1 ed area
contigua della Riserva Naturale della Diaccia Botrona, pur essendo riconosciuti a
prevalente funzione agricola, si applica la normativa per I'esclusiva funzione agricola
ai sensi degli artt. 25 e 26 del PTC. L'area agricola del Parco del Fiume Ombrone &
da ritenersi un’area a prevalente funzione agricola ai sensi della vigente normativa
regionale.

Gli Ambiti di applicazione della presente disciplina sono gli Ambiti A, C, D, E ed
F di seguito descritti; essi sono perimetrati nella tavola in scala 1:25.000 «quadro
d’'unione» e nelle tavole in scala 1:10.000 allegate al presente articolato normativo.
Per I'ambito B si applica la Variante per la Fascia costiera adottata con delib. C.C. n.
83 del 08-07-1998 che rinvia al presente piano la disciplina degli interventi sul
patrimonio edilizio esistente.

A) Ambito Territoriale di pianura, coincidente con il sistema di paesaggio Pi2
individuato dal Ptc provinciale, comprendente le aree della sistemazione poderale
storica (A2 e A4), le sistemazioni della riforma fondiaria (A3, A5), con le aree di
frangia urbana ad economia agricola debole (Al), delimitato, partendo dai margini
urbani della citta: a Sud dalle golene dell'argine del Fiume Ombrone e dal fosso



Tanaro, a Ovest dalle aree della Diaccia Botrona e dall'argine del Fiume Bruna, a
Nord dalle colline boscate di Batignano-Montepescali, a Est dal sistema pedecollinare
che da Roselle arriva fino a Istia.

Per le aree Al, “aree di frangia ad economia agricola debole”, salvo quanto
disposto dal successivo art. 20, sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6,
sul Patrimonio Edilizio Esistente a secondo delle classi degli edifici; € possibile la
realizzazione di nuovi annessi agricoli (art. 8-1°, escluso il punto 1.2.

Per larea A2, “sistemazione poderale storica in un’unita di paesaggio
infrastrutturato”, salvo quanto disposto dal successivo art. 20, sono possibili gli
interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio Edilizio Esistente a secondo delle
classi di edifici; & possibile la realizzazione di nuovi edifici ad uso abitativo (art. 8-11°)
con riferimento a un parametro di superficie fondiaria minima pari ad ha 8.00 e la
realizzazione di nuovi annessi agricoli (art. 8-1° escluso il punto 1.2).

Per I'area A3, "ambiti di riforma fondiaria in unita di paesaggio infrastrutturato”,
salvo quanto disposto dal successivo art. 20, sono possibili gli interventi di cui agli
artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio Edilizio Esistente a secondo delle classi di edifici; &
possibile la realizzazione di nuovi edifici ad uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a
un parametro di superficie fondiaria minima pari ad ha 8.00 e la realizzazione di nuovi
annessi agricoli (art. 8-1°). E' ammessa la realizzazione di serre nel rispetto di quanto
disposto all’art. 21 delle presenti Norme.

Per l'area A4, “sistemazione poderale storica in un’unitd di paesaggio non
infrastrutturato”, sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio
Edilizio Esistente a secondo delle classi degli edifici; € possibile la realizzazione di
nuovi annessi agricoli (art. 8-1° escluso il punto 1.2); e inoltre possibile la
realizzazione di nuovi edifici ad uso abitativo (art. 8-l1I°) con riferimento a un
parametro di superficie fondiaria minima pari ad ha 25.00.

Per larea A5, "ambito di riforma fondiaria in unita di paesaggio non
infrastrutturato”, salvo quanto disposto dal successivo art. 20, sono possibili gli
interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio Edilizio Esistente a secondo delle
classi di edifici; € possibile la realizzazione di nuovi edifici ad uso abitativo (art. 8-11°)
con riferimento a un parametro di superficie fondiaria minima pari ad ha 8.00 e la
realizzazione di nuovi annessi agricoli (art. 8-1° escluso il punto 1.2).

All'interno dell'intero ambito A I'edificazione di edifici rurali ad uso abitativo e
annessi agricoli € condizionata al rispetto di quanto contenuto nell’art. 8 in ordine alla
limitazione per I'apertura di nuovi pozzi.

Le limitazioni in ordine alla costruzione di nuove serre fisse non riguardano le
attivita ortoflorovivaistiche esistenti, né i P.M.A.A. in itinere.

Per le aree ad esclusiva e a prevalente funzione agricola, gli interventi di
trasformazione edilizia ed urbanistica sono sottoposti alla limitazioni soggettive ed
oggettive derivanti dall’'osservanza delle disposizioni di cui agli artt. 25 e 26 e scheda
11 del Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Grosseto.

In tale area ricade la discarica delle “Strillaie”. Nei primi mt. 200 dal perimetro

esterno della discarica non e consentita la realizzazione di _nuovi pozzi ed é
consentito intervenire solo sugli edifici esistenti secondo i criteri di intervento definiti
dalla presente Norma; nei secondi mt. 300 non & consentita I'apertura di nuovi pozzi
per uso irriguo, e per quelli esistenti dovra essere previsto un piano di monitoraggio
secondo quanto indicato dalla Conferenza dei Servizi del 01.04.03 per il progetto di
bonifica e messa in sicurezza dell’'impianto.

B) Ambito Territoriale della fascia costiera e le sue aree di relazione con la
pianura della Riforma dalla Diaccia Botrona al fosso Tanaro. All'interno di




guest'ambito, per le aree contigue alla Diaccia Botrona perimetrate con D.C.P. n. 17
del 27.2.96 (B1), in attesa delle Direttive Provinciali, valgono le norme per le aree del
sottoambito B2.

E’ suddiviso in sottoambito B1 (aree forestali e zona contigua della Riserva
naturale della Diaccia Botrona) e sottoambito B2 (aree agricole rimanenti).

Le aree forestali sono individuate e specificamente normate dalla Variante per
la Fascia Costiera del Comune di Grosseto adottata con delib. C.C. n. 83 del 08-07-
1998.

Le aree agricole B2 non ricadenti all'interno della zona contigua della Riserva
naturale della Diaccia Botrona, sono disciplinate dalle specifiche disposizioni della
citata Variante per la Fascia Costiera.

Per i manufatti dellImpresa Agro Forestale “ll Tombolo” in loc. “Canova II”
sono consentiti _gli _interventi _di_trasformazione dei volumi esistenti per il

completamento dellattivita ricettiva C.A.V. con ulteriori nuove tre unita, secondo i
criteri edificatori di cui alle vigenti norme.

C) Ambito Territoriale dei sistemi collinari di "Grancia-Poggio La Mozza" a sud
di Istia in rapporto alle aree di pianura del Parco della Maremma e alle aree golenali
del fiume Ombrone. All'interno di questo ambito sono distinte porzioni di territorio di
maggior valore paesaggistico e ambientale (C1) rispetto alle restanti aree agricole
(C2).

All'interno dellambito C1 sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6,
sul Patrimonio Edilizio Esistente. E' ammessa la realizzazione di nuovi annessi
agricoli (Art.8-I1° escluso il punto 1.2); € inoltre possibile la realizzazione di nuovi
edifici ad uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a un parametro di superficie fondiaria
minima pari ad ha 50.00.

All'interno dell’ambito C2 sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul
Patrimonio Edilizio Esistente a seconda della classe di edifici; € possibile la
realizzazione di nuovi edifici a uso abitativo (Art. 8-11°) con riferimento a un parametro
di superficie fondiaria minima pari a Ha 25.00. E' ammessa la realizzazione di nuovi
annessi agricoli (Art.8-1° escluso il punto 1.2)

D) Ambito Territoriale di relazione tra il sistema collinare di Roselle con le aree
golenali del Fiume Ombrone, dalla Provinciale dei Laghi sino ad Istia.

Nell'ambito D sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio
Edilizio esistente a seconda della classe di edifici; € possibile la realizzazione di nuovi
edifici ad uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a un parametro di superficie fondiaria
minima pari ad ha 12.00; € ammessa la realizzazione di nuovi annessi agricoli (art. 8-
I° escluso il punto 1.2).

E) Ambito Territoriale di collina con le aree boscate di Batignano-
Montepescali.

Nell'area E1 sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio
Edilizio Esistente a seconda della classe di edifici; € ammessa la realizzazione di
nuovi edifici ad uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a un parametro di superficie
fondiaria minima pari ad ha 50.00; € ammessa la realizzazione di nuovi annessi
agricoli (art. 8-1° escluso il punto 1.2). All'interno di tale ambito sono recepiti i perimetri
e le norme delle Aree di Reperimento (A.R.) e le Aree di Rilevante Pregio Ambientale
(A.R.P.A)) individuate dal Ptc Provinciale.

Nell'area E2 sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6, sul Patrimonio
Edilizio Esistente a seconda della classe di edifici; € ammessa la realizzazione di
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nuovi edifici a uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a un parametro di superficie
fondiaria minima pari a ha 8.00; € ammessa la realizzazione di nuovi annessi agricoli
(art. 8-1°).

Nell'area E3 sono possibili gli interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6 sul Patrimonio
Edilizio Esistente a seconda della classe di edifici; € ammessa la realizzazione di
nuovi edifici a uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a un parametro di superficie

fondiaria minima pari a ha 12.00; € ammessa la realizzazione di nuovi annessi
agricoli (art. 8-1° escluso il punto 1.2).

F) Ambito Territoriale del Parco Archeologico di Roselle.

Tale ambito include un’Area di Rilevante Pregio Ambientale per gran parte
coincidente con le aree di interesse archeologico e paesaggistico. Per queste aree e
in fase di formazione uno strumento finalizzato alla valorizzazione delle emergenze
archeologiche che costituira oggetto di successivo atto dellAmministrazione
Comunale.

Nell'area F1 sono possibili solo interventi di cui agli artt. 3, 4, 5, 6 sul Patrimonio
Edilizio Esistente a seconda della classe di edifici. Non & possibile la realizzazione di
nuovi edifici a uso abitativo e di nuovi annessi agricoli. All'interno di tale ambito sono
recepiti i perimetri e le norme delle Aree di Reperimento (A.R.) e le Aree di Rilevante
Pregio Ambientale (A.R.P.A.) individuate dal Ptc Provinciale.

Nell'area F2 sono possibili gli interventi sul Patrimonio Edilizio Esistente di cui
agli artt. 3, 4, 5, 6 a seconda della classe di edifici; € ammessa la realizzazione di
nuovi edifici a uso abitativo (art. 8-11°) con riferimento a un parametro di superficie
fondiaria minima pari a ha 12,00 e di nuovi annessi agricoli (art. 8-1° escluso il punto
1.2).

Si riporta di seguito una tabella riassuntiva degli interventi di nuova edificazione
possibili nei differenti ambiti territoriali, nel rispetto delle limitazioni soggettive della
presente Variante.
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AMBITI NUOVI ANNESSI* SERRE FISSE | NUOVE ABITAZIONI**

Al si no No
sup. <mg 250 - h. max m 4,50

A2 si no si - ha 8.00
sup. <mg 500 - h. max m 5,50

A3 si si si - ha 8.00
sup. <mg 500 - h. max m 5,50

A4 si no si - ha 25.00
sup. <mg 500 - h. max m 5,50

A5 si no si - ha 8.00
sup. <mq 500 - h. max m 5,50

C1 si no si - ha 50.00
sup. <mg 250 - h. max m 4,50

Cc2 si no si - ha 25.00
sup. <mg 250 - h. max m 4,50

D si no si - ha 12.00
sup. <mg 250 - h. max m 4,50

El si no si - ha 50.00
sup. <mg 250 - h. max m 4,50

E2 si si si - ha 8.00
sup. < mqg 250 - h. max m 4,50

E3 Si no si - ha 12.00
sup. < mqg 250 - h. max m 4,50

F1 No no No

F2 Si no si - ha 12.00

sup. < mq 250 - h. max m 4,50

Le limitazioni dimensionali riportate in tabella riguardano le superfici fuori terra e non riguardano
fienili e stalle; per quest'ultimi & consentita una superficie fino a mq 1000, con altezza massima in
gronda rispettivamente di m 6,00 e m 3,50 (v. art. 8-1°).

I limiti si intendono riferiti a un singolo annesso, a secondo dell'’Ambito di appartenenza e del tipo
di annesso. Per gli annessi che assolvono la prevalente funzione di trasformazione, conservazione
e/o confezionamento e per la commercializzazione dei prodotti agricoli aziendali, &€ possibile
superare i limiti di cui sopra (v. art. 8-1°).

**|_e nuove abitazioni agricole potranno avere una superficie utile massima pari a mqg 150 (v. art.
9-11°).

Ai fini del calcolo del parametro di superficie fondiaria €& possibile
accorpare le superfici aziendali:
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a) nel caso di aziende agricole i cui terreni ricadono all'interno di due diversi
ambiti, & possibile riferirsi al parametro di minore superficie fondiaria; le nuove
abitazioni rurali sono consentite nell'ambito territoriale dove é presente la maggiore
superficie coperta di patrimonio edilizio esistente se l'azienda ne é gia dotata; nel
caso di aziende agricole che non posseggono patrimonio edilizio i nuovi edifici sono
ammessi nell'ambito con parametro di superficie fondiaria di minore dimensione.

b) nel caso di aziende agricole in cui parte del suolo ricade in altro territorio
comunale oppure all'interno delle aree contigue del Parco Naturale della Maremma, le
nuove abitazioni rurali sono consentite nell'ambito di applicazione della presente
Variante con riferimento al parametro di superficie fondiaria dell'ambito stesso
relazionato alla superficie aziendale complessiva.

2.1.1 Da tali ambiti si intendono escluse alcune aree per le quali la normativa
urbanistica sara oggetto di specifico atto consiliare comunale. Sono inoltre escluse le
aree all'interno delle quali sono in fase di attuazione specifici progetti approvati
nell’ambito del Patto territoriale per lo sviluppo della Maremma Grossetana.

2.1.2 Sono fatte salve, all'interno del perimetro del piano per il Parco della
Maremma (ex L. R.24/94), ivi compresa l'area contigua, le direttive e normative del
Parco stesso.

2.1.3 Sono recepite integralmente le perimetrazioni delle aree soggette al
vincolo paesaggistico (L 1497/39 e L 431/85) e delle aree soggette a vincolo
idrogeologico (RDL 3267/23).

2.1.4 Sono recepite integralmente le norme vigenti in materia di rischio idraulico,
di esondabilita e ristagno delle acque.

2.1.5 Per quanto riguarda le aree gravate da usi civici su terre private la
realizzazione di nuovi fabbricati € condizionata dall'affrancazione preventiva e
definitiva dall'uso civico.

2.1.6 Per quanto riguarda la parte di territorio aperto delle Formiche di Grosseto,
si rimanda a quanto prescritto dalla vigente normativa statale e regionale in materia,
precisando che detto territorio rientra nell'ambito di applicazione della Variante per la
Fascia Costiera.

2.1.7 Per le perimetrazioni dei centri urbani si rinvia agli elaborati di dettaglio del
PRG vigente in scala 1:2000.

2.1.8 Il contenuto delle presenti norme, in ordine ai criteri per gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente (artt. 3, 4, 5, 6 e 7) e per gli interventi di nuova
edificazione (artt. 8 e 9), si applica anche agli insediamenti per i quali le N.T.A. di altri
strumenti urbanistici comunali vigenti rinviano espressamente al Piano del Territorio
Aperto. Sono fatte salve le disposizioni normative, qualora piu restrittive, previste per
le aree agricole ricomprese all'interno della Variante per la Fascia Costiera. Sono
applicabili le norme della Variante al Territorio Aperto approvata nel 1997 nel caso di
interventi edilizi i cui lavori siano iniziati prima delladozione del presente Piano e
comunque nel caso di P.M.A.A. presentati presso gli Enti competenti prima della
richiamata adozione.
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2.1.9 Per gli interventi previsti dal presente piano e localizzati in aree soggette al
vincolo ex L. 431/85, lettera m, piu precisamente consistenti negli invasin. 1 e n. 2 sul
Diversivo Ombrone (art. 25.1), nello sbarramento sotteso al bacino imbrifero n. 8 (art.
25.4) e nellimpianto di Kart-cross (art. 18.4), I'Amministrazione Comunale attivera la
procedura di deperimetrazione.

2.1.10 Per la definizione delle aree interessate dal cuneo salino, il Piano
recepisce i limiti al 1984 e al 1995 riportati nella cartografia del P.T.C. (tav. 1 — acqua
e suolo). Tali limiti_saranno oggetto di_verifica _con I'elaborazione del quadro
conoscitivo del Piano Strutturale.

2.2-CLASSIFICAZIONE GENERALE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

In relazione ai possibili interventi il patrimonio edilizio esistente e suddiviso in
classi di edifici come di seguito descritte:

- Edifici costruiti soprattutto in epoca recente (disciplinati dal successivo art.3)
oppure edifici che hanno subito, nel tempo, interventi tali da stravolgere le
caratteristiche architettoniche del corpo originario.

- Edifici dichiarati di interesse storico artistico ai sensi della L 1089/39 (elenco 1)
e quelli di speciale interesse (elenco 2) parificati, agli effetti degli interventi
ammissibili ai sensi dell'art. 4 della L. R. 59/80, agli immobili suddetti (art. 4).

- Edifici di valore storico-ambientale (art. 5 - elenco 3) che di norma sono
caratterizzati da una struttura compatta e da una unitarieta architettonica tale da
essere riconoscibili come testimonianza, nel loro rapporto con gli spazi aperti, dei
modi insediativi storici della pianura grossetana; oppure edifici che hanno subito nel
tempo interventi tali da produrre comunque un‘unitarieta sia formale che funzionale
dell'intera costruzione.

- Edifici_sincronici_appartenenti alle classi tipologiche "Ente Maremma" (art. 6);
per tali edifici sono stati stabiliti criteri particolari di intervento regolati con un'apposita
Scheda Urbanistica di Dettaglio, Allegato A alle presenti Norme Tecniche di
Attuazione.
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Capo I° Il patrimonio edilizio esistente

Articolo 3

INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE NON COMPRESO NEGLI
ELENCHI (di cui al precedente art. 2.2)

Sul patrimonio edilizio esistente nel territorio aperto sono consentiti gli
interventi di manutenzione e recupero come di seguito classificati alla luce delle
disposizioni della LR 64/95 e successive modificazioni, della LR n. 52/99 e secondo i
criteri contenuti nell’art. 7.

a) manutenzione ordinaria

b) manutenzione straordinaria

C) restauro e risanamento conservativo

d) ristrutturazione edilizia

dl) sostituzione edilizia, cioe quellinsieme di interventi conseguenti alla completa

demolizione senza fedele ricostruzione, nel rispetto della volumetria esistente e di
parte del sedime originario

e) ristrutturazione con trasferimento di volumetrie (comprendente le fattispecie el -
per edifici con destinazione non agricola; e2 - trasferimento, mediante demolizione e
ricostruzione, di volumi nei limiti del 10% del volume dei fabbricati agricoli aziendali,
fino ad un massimo di 600 mc; e3 - trasferimento, mediante demolizione e
ricostruzione, di volumi oltre i limiti del 10% del volume dei fabbricati agricoli
aziendali, oltre 600 mc di volume ricostruito)

f) ampliamenti di superfici e volumi esistenti (comprendente le fattispecie f1 - per le
abitazioni agricole; f2 - per gli annessi agricoli; f3 - per le abitazioni e gli annessi
agricoli facenti parte di aziende con superfici superiori ai minimi di cui all'art. 3,
comma 2, della LR 64/95 e succ. modif., f4 - per alcune categorie di edifici esistenti
non utilizzati a fini agricoli)

Sono inoltre consentiti interventi di ristrutturazione urbanistica ai sensi dell’art.
31 della L. 457/78 da attuarsi mediante piani attuativi di iniziativa pubblica o privata.

Gli interventi che comportano il cambio di destinazione d'uso degli edifici
esistenti sono subordinati alle condizioni di titolarita dei soggetti richiedenti secondo
guanto disposto dal PTC in ordine alla diversa funzione agricola (prevalente od
esclusiva) del territorio. Sono inoltre subordinati al rispetto di quanto prescritto all’art.
26, comma 11, del PTC. Per chiarezza si riporta di seguito parte del quadro sinottico
degli interventi tab. D contenuto nel P.T.C. provinciale in riferimento all’art. 26 delle
N.T.A. del P.T.C.
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Art. 26 NTA del PTC

Imprenditore agricolo
. professionale
(prima e seconda sezione)

Altri soggetti

Zona ad Zona a Zona ad Zona a
esclusiva prevalente esclusiva prevalente
funzione funzione funzione funzione
agricola agricola agricola agricola

RIUSO PATRIMONIO EDILIZIO

(mutamento della utilizzazione)

Nuova residenza *** Sl Sl NO S[FHxx

Strutture per conduzione del

fondo (annessi ecc.) e attivita Sl Sl Sl Sl

connesse all’agricoltura

Strutture  pertinenziali per le

pratiche sportive (piscine, campi Sl Sl Sl Sl

da tennis,ecc.) **

Attivita integrative (altre attivita

economiche; art. 1, 4° comma Sl Sl Sl Sl

L.R. 64/95)****

**  Comungue consentite strutture per le attivita di agriturismo
***  Fatti salvi gli ampliamenti all'interno dei volumi esistenti, quelli per I'agriturismo
modesti incrementi volumetrici e il mutamento di utilizzazione di edifici non

utilizzati a fini agricoli

**x* anche con cambio di destinazione d’'uso

Per chiarezza si precisa che nelle zone ad esclusiva funzione agricola:
¢ || mutamento di utilizzazione d’'uso per nuova residenza rurale & consentito neqli

edifici_utilizzati a fini agricoli necessari alla conduzione del fondo per le

esigenze degli imprenditori agricoli professionali di cui alla L.R. n. 64/95:

e il cambio di destinazione d’'uso per fini residenziali € consentito negli edifici mai

utilizzati a fini agricoli a qualsiasi soggetto avente titolo.

3.1-INTERVENTI AMMESSI PER EDIFICI ESISTENTI AD USO AGRICOLO

3.1.1- INTERVENTI DI CATEGORIA a), b), c¢)

Per abitazioni ed annessi agricoli sono ammessi gli interventi di categoria a),

b), c).

Tali interventi si attuano:

*con le procedure specificate nel vigente regolamento edilizio.

3.1.2-INTERVENTI DI CATEGORIA d) e d1)

Per le abitazioni e gli annessi agricoli sono ammessi gli interventi di categoria

d) e d1) anche con aumento delle superfici
Tali interventi si attuano:

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita quando non comportano

mutamento della destinazione d’uso agricola.
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3.1.2.1-1l cambio di destinazione d’uso con opere di ristrutturazione edilizia con
aumento delle superfici utili e/o delle unita abitative € ammesso, per le abitazioni e gli
annessi agricoli, per la realizzazione di max n. 3 unita abitative civili (di superficie > 60
mq lordi), ricettivita alberghiera (art. 11 del Regolamento di Attuazione del 23.04.2001
del Testo Unico delle Leqgi Regqionali in _materia di Turismo — la presente
precisazione € da intendersi valida laddove nella norma, successivamente si fa
riferimento_alla dizione “ricettivita_alberghiera”) e attivita di ristorazione, previo atto
d’obbligo che impegni alla destinazione produttiva a tempo indeterminato, fatte salve
eventuali_successive _modifiche al P.R.G.; l'atto d'obbligo _dovra contenere anche
'impegno alla gestione unitaria della attivita produttiva, dovra essere trascritto presso
i pubblici registri e, comunque, dovra essere data ad esso idonea pubblicita.

Tale intervento si attua:

-per abitazioni agricole ed annessi agricoli facenti parte di aziende con
superfici superiori ai minimi di cui all’art. 3, comma 2 della LR 64/95 e succ. modif.:

*con PMAA e autorizzazione o Denuncia d'inizio attivita;

-per abitazioni agricole ed annessi agricoli facenti parte di aziende con
superfici inferiori ai minimi di cui all’art. 3, comma 2 della LR 64/95 e succ. modif.:

*con autorizzazione o Denuncia d'inizio attivita.

3.1.3-INTERVENTI DI CATEGORIA e2)

Per le abitazioni e gli annessi agricoli sono ammessi gli interventi di categoria
e2), cioe trasferimento, mediante demolizione e ricostruzione, di volumi nei limiti del
10% del volume dei fabbricati aziendali, fino ad un massimo di 600 mc, anche con
aumento delle superfici utili.

Tali interventi si attuano:

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita quando non comportano
mutamento della destinazione d’uso agricola;

3.1.3.1- Il cambio di destinazione d’'uso con opere di categoria €2) &€ ammesso
per le abitazioni e gli annessi agricoli per la realizzazione di max n. 3 unita abitative
civili (di superficie > 60 mq lordi), ricettivita alberghiera e attivita di ristorazione,
previo atto d’obbligo che impegni alla destinazione produttiva a tempo indeterminato,
fatte salve eventuali successive modifiche al P.R.G.; I'atto d’obbligo dovra contenere
anche I'impegno alla gestione unitaria della attivita produttiva, dovra essere trascritto
presso i pubblici reqistri e, comunque, dovra essere data ad esso idonea pubblicita.

Tali interventi si attuano:

-per abitazioni agricole ed annessi agricoli facenti parte di aziende con
superfici superiori ai minimi di cui all’art. 3, comma 2 della LR 64/95 e succ. modif.:

*con PMAA e autorizzazione o Denuncia d'inizio attivita;

-per abitazioni agricole ed annessi agricoli facenti parte di aziende con
superfici inferiori ai minimi di cui all’art. 3, comma 2 della LR 64/95 e succ. modif.

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita

3.1.4-INTERVENTI DI CATEGORIA e3)
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Per le abitazioni e gli annessi agricoli facenti parte di aziende con superfici
uguali o superiori ai minimi di cui all’art. 3, comma 2, della LR 64/95 e succ. modif.
sono ammessi gli interventi di categoria e3) (trasferimento, mediante demolizione e
ricostruzione, di volumi oltre i limiti del 10% del volume dei fabbricati aziendali, oltre
600 mc e fino a 1800 mc di volume ricostruito) anche con aumento delle superfici utili
o delle unita abitative agricole (con superficie > 60 mq lordi).

Tali interventi si attuano:

*con P.M.A.A. e autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita

3.1.4.1-1l cambio di destinazione d’'uso con opere di categoria €3) € ammesso
per le abitazioni e gli annessi agricoli facenti parte di aziende con superfici uguali o
superiori ai minimi di cui allart. 3, comma 2, della LR 64/95 e succ. modif., per la
realizzazione di max n. 3 unita abitative civili (di superficie > 60 mq lordi, ricettivita
alberghiera e attivita di ristorazione, previo atto d'obbligo che impegni alla
destinazione produttiva a tempo indeterminato, fatte salve eventuali successive
modifiche al P.R.G.; l'atto d’'obbligo dovra contenere anche I'impegno alla gestione
unitaria_della attivita produttiva, dovra essere trascritto presso i pubblici reqistri e,
comungue, dovra essere data ad esso idonea pubblicita.

Tali interventi si attuano:

*con P.M.A.A. e autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita

In ogni caso, il P.M.A.A. non assume mai valenza di strumento attuativo nel
caso di trasferimento di volumi esistenti; inoltre per lo spostamento di strutture
coperte aperte (che non costituiscono volume) lo stesso P.M.A.A. non occorre.

3.1.5-INTERVENTI DI CATEGORIA f1)

Per le abitazioni a servizio di aziende agricole sono ammessi interventi di
ampliamento «una tantum» fino ad un massimo di 100 mc, purché tali interventi non
comportino aumento delle unita abitative.

Tali interventi (classificabili come interventi di ampliamento ai sensi della L.R.
64/95 e successive modif.) si attuano:

*con concessione diretta

3.1.6-INTERVENTI DI CATEGORIA f2)

-Per annessi agricoli sono ammessi interventi di ampliamento «una tantums»
fino ad un massimo di 300 mc, comunque nei limiti del 10% del volume esistente.

Tali interventi (classificabili come interventi di ampliamento ai sensi della L.R.
64/95 e successive modif.) si attuano:

*con concessione diretta

3.1.7-INTERVENTI DI CATEGORIA {3)

Per le abitazioni agricole facenti parte di aziende con superfici uguali o
superiori ai minimi di cui all’art. 3, comma 2, della LR 64/95 e succ. modif. sono
ammessi ampliamenti, oltre ai limiti di cui al precedente comma 3.1.5, che
comportano un aumento del volume abitativo esistente compreso tra il 10% ed il 50%
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per edifici di volumetrie superiori a mc. 300 e tra il 10% e il 75% per edifici di
volumetrie inferiori a mc. 300.

Per gli annessi agricoli facenti parte di aziende con superfici uguali o superiori
ai minimi di cui all’art. 3, comma 2, della LR 64/95 e succ. modif. sono ammessi
ampliamenti, oltre ai limiti di cui al precedente comma 3.1.6, che comportano un
aumento della superficie coperta nel rispetto dei limiti dimensionali fissati per la nuova
edificazione di annessi agricoli disciplinati dagli artt. 2 e 8. Per gli annessi esistenti di
dimensioni superiori a quelle ammesse per la nuova edificazione e possibile un
incremento del volume esistente compreso tra il 10% ed il 30%.

Tali interventi si attuano:

*con P.M.A.A.

3.1.8-CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO PER REALIZZARE ATTIVITA’, IN
CONTO TERZI, DI SERVIZIO ALL’AGRICOLTURA.

E’ ammesso il cambio di destinazione d’'uso di annessi agricoli facenti parte di
aziende, per realizzare attivita di produzione, trasformazione e commercializzazione
dei prodotti agricoli, manutenzione dei mezzi di produzione delle attivita agricole a
qguegli imprenditori agricoli che svolgono attivita in conto terzi.

Tale intervento si attua;

*con P.M.M.A., concessione e atto d'obbligo che impegni il richiedente a
destinare un minimo di 200 volte (in zone ad esclusiva funzione agricola) e 100 volte
(in zone a prevalente funzione agricola) la superficie del fabbricato oggetto di cambio
di destinazione d’'uso, come fondo di pertinenza da sistemare secondo i criteri del
successivo art. 10.2; in_alternativa_dovranno _essere corrisposti i _cosiddetti “oneri
verdi” di cui all’'art. 26, comma 11, del P.T.C. vigente.

3.2-INTERVENTI AMMESSI PER EDIFICI ESISTENTI AD USO NON
AGRICOLO

Si definiscono edifici ad uso non agricolo tutti gli edifici non facenti parte di
aziende agricole, cosi come definite dalla Decisione di G.R.T. n. 12 del 04.08.1995
(art. 2).

Gli interventi di seguito specificati che comportano aumento delle unita
abitative non possono essere realizzati negli edifici che gia hanno subito tale
trasformazione ex art. 9 della Variante Transitoria.

Nelle zone a prevalente funzione agricola, per gli edifici ad uso non agricolo
fatiscenti o in stato di rovina sono ammessi Piani di Recupero di iniziativa pubblica o
privata ai sensi della L.R. n. 59/80. Tali Piani dovranno essere finalizzati, oltre che al
recupero delle funzioni originarie, alla realizzazione di insediamenti turistico ricettivi —
fino al limite di 50 posti letto 0 volumetrie equivalenti per altre attivita compatibili (art.
32, comma 8, del PTC) — per una quota non inferiore al 50% del volume da
recuperare.

3.2.1- INTERVENTI DI CATEGORIA a), b), c¢)

sono ammessi gli interventi di categoria a), b), c).
Tali interventi si attuano:
*con le procedure specificate nel vigente regolamento edilizio



20

3.2.2-INTERVENTI DI CATEGORIA d) e d1)

Per gli edifici con destinazione non agricola sono ammessi gli interventi di
categoria d) anche con aumento delle superfici utili e/o delle unita abitative (max. n. 3
unita abitative con superficie > 60 mq lordi).

Tali interventi si attuano:

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita

3.2.2.1-1l cambio di destinazione d’'uso con opere di ristrutturazione edilizia é
ammesso per gli edifici con destinazione non agricola per la realizzazione di max n. 3
unita abitative civili (di superficie > 60 mq lordi) , ricettivita alberghiera e attivita di
ristorazione, previo atto d’obbligo che impegni alla destinazione produttiva a tempo
indeterminato, fatte salve eventuali successive maodifiche al P.R.G.; I'atto_d’obbligo
dovra contenere anche I'impegno alla gestione unitaria della attivita produttiva, dovra
essere _trascritto_presso i pubblici reqistri e, comunque, dovra essere data ad esso
idonea pubblicita.

Tale intervento si attua:

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita e convenzione

3.2.3-INTERVENTI DI CATEGORIA el)

Per le abitazioni civili, pertinenze od altri edifici con destinazione non agricola
sono ammessi gli interventi di categoria e) (ristrutturazione con trasferimento di
volumetrie), trasferimento, mediante demolizione e ricostruzione, di volumi aventi lo
stesso fondo di pertinenza, fino ad un massimo di 350 mc, anche con aumento delle
superfici utili o delle unita abitative (max. n. 3 unita abitative con superficie > 60 mq
lordi).

Tale intervento si attua:

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita

3.2.3.1- il cambio di destinazione d'uso con opere di ristrutturazione con
trasferimento di volumetrie € ammesso per gli edifici con destinazione non agricola,
per la realizzazione di max n. 3 unita abitative civili (di superficie > 60 mq lordi)
ricettivita_alberghiera e attivita di ristorazione, previo atto d'obbligo che impegni alla
destinazione produttiva a tempo indeterminato, fatte salve eventuali successive
modifiche al P.R.G.; l'atto d’'obbligo dovra contenere anche I'impegno alla gestione
unitaria_della attivita produttiva, dovra essere trascritto presso i pubblici reqistri e,
comungue, dovra essere data ad esso idonea pubblicita.

Tale intervento si attua:

*con autorizzazione o Denuncia d’inizio attivita e convenzione

3.2.4-INTERVENTI DI CATEGORIA f4)

Negli edifici civili, negli edifici ricettivi ed in quelli destinati alla ristorazione, in
ogni caso legittimamente esistenti alla data di adozione della presente variante, sono
ammessi interventi di ampliamento una tantum fino a 150 mc per lintero edificio e
senza incremento del numero delle unita abitative esistenti. Per gli edifici di culto
presenti nel Territorio Aperti sono ammessi interventi di ampliamento una tantum fino
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a 150 mc per l'intero edificio e interventi, sempre una tantum, per la realizzazione di
strutture coperte aperte fino a 100 mq.

Le possibilita di ampliamento di cui al comma precedente non sono ammesse:

-per gli immobili che risultino oggetto di frazionamenti o di cambio di
destinazione d’'uso a scopo abitativo civile dopo la data di adozione della presente
variante, fatti salvi gli edifici scolastici dismessi di cui € ammissibile 'ampliamento di
cui sopra per il riuso a scopo di servizio od abitativo, anche con incremento delle
unita abitative (max n. 3 unita abitative).

-per le abitazioni inserite nelle aree di cui all’art. 20 della presente variante

-per gli edifici compresi negli elenchi 1,2,3.

-per le nuove abitazioni realizzate dopo la data di adozione della presente
variante.

-per _gli immobili che siano stati oggetto di condono edilizio (ai sensi delle legqi
n. 47/85 elo n. 724/94), gli ampliamenti sono_ammessi a condizione che siano
prioritariamente diretti al’ladeguamento alle disposizioni igienico-sanitarie vigenti.

Tali interventi si attuano:

*con concessione diretta

3.2.5- DESTINAZIONI D'USO AMMISSIBILI PER ATTIVITA" COMMERCIALI
E/O ARTIGIANALI IN ESSERE

Sono consentite destinazioni d'uso commerciali e/o artigianale negli immobili
nei quali sono in atto, alla data di adozione della presente variante, attivita
commerciali e/o artigianali sempreché legittimate da provvedimenti autorizzativi o
licenze d'uso rilasciate dagli organi competenti, ferma restando la ruralita degli
insediamenti e delle aree di pertinenza.

Le corti esterne di tali immobili possono essere utilizzate per finalita connesse
all'attivita dell’'azienda purché opportunamente schermate con essenze arboree od
arbustive scelte fra quelle dell’elenco dell’articolo 12.

Non sono ammesse nuove impermeabilizzazioni superiori al 20% della
superficie della corte.

Nei suddetti edifici sono consentiti interventi di categoria a),b),c) nonché d)
limitatamente all’adeguamento igienico sanitario, con esclusione di altri nuovi volumi
0 nuove coperture di qualsiasi genere.

Articolo 4

INTERVENTI POSSIBILI PER GLI EDIFICI CHE RIENTRANO NELL' ELENCO 1
(edifici notificati ai sensi della L.n. 1089/39) E NELL'ELENCO 2 (edifici assimilati
ex art. 4 L. 1089/39 ed edifici individuati dalla Provincia come emergenze ex L.
431/85, art. 1bis, lett. m)

Questi edifici sono quelli dichiarati di interesse storico artistico ai sensi della
L. 1089/39 (elenco 1) e quelli di speciale interesse (elenco 2) parificati, agli effetti
degli interventi ammissibili ai sensi dell'art. 4 della L. R. 59/80, agli immobili suddetti.

L'allegato elenco 1 comprende le rovine del Romitorio di Santa Maria nella zona
collinare Batignano-Montepescali; sono invece stati individuati 18 edifici di speciale
interesse per i quali e stato redatto I'elenco 2 allegato.

Su questi edifici sono possibili gli interventi di cui alle lettere a), b) e c) del
precedente art. 3.1.1.
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La presente normativa prevede per questi edifici (per i quali sono ammesse
deroghe alle disposizioni di altezze minime di interpiano e standard igienico-sanitari
nel rispetto dell'art. 5 della L. R. 59/80 e dell'art. 10 della L. R. 76/94 e successive
modificazioni) oltre alle attuali destinazioni d'uso, la possibilita di cambio di
destinazione per i fini specificati per ogni singolo edificio nell’allegato elenco 2.

Destinazioni diverse da quelle previste dovranno essere preventivamente
concordate con la Soprintendenza ai Beni Architettonici e Ambientali nell’ambito delle
specifiche competenze.

Non sono comunque ammesse nuove destinazioni per insediamenti produlttivi
artigianali e commerciali.

Articolo 5
INTERVENTI POSSIBILI PER EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE E
CULTURALE COMPRESI NELL'ELENCO 3

Sono edifici con caratteri architettonici significativi che rappresentano una
testimonianza di particolare valore architettonico e ambientale per i quali & formato un
apposito elenco (elenco 3), ai sensi della L. R. 59/80, allegato alle presenti norme
delle quali costituisce parte integrante.

Per la classificazione di questi edifici si € tenuto conto della rilevanza del loro
valore in relazione alle loro caratteristiche tipologiche e/o costruttive.

| suddetti edifici sono individuati nella cartografia allegata alle presenti norme
nelle tavole in scala 1:10.000.

Per questi edifici sono possibili:

gli interventi di cui alle lettere a), b), c) del precedente art. 3.1.1 0 3.2.1

gli interventi di ristrutturazione edilizia d) del precedente art. 3.1.2 0 3.2.2 e, piu
specificatamente, con riferimento alla L.R. n. 52/99 all'art. 4, lett. D) con esclusione
dei punti 1), 2) e 3).

Tutti gli interventi ammessi in quest'articolo dovranno attuarsi secondo i criteri
contenuti nel successivo articolo 7.3 delle presenti norme.

Articolo 6
INTERVENTI POSSIBILI SUGLI EDIFICI APPARTENENTI ALLE CLASSI
TIPOLOGICHE "ENTE MAREMMA™

La presente Variante stabilisce un particolare criterio di intervento per le case
"Ente Maremma" sincroniche le quali, in altri termini, hanno mantenuto ancora
invariati i caratteri morfologici esterni originari.

Per tali edifici si dovranno rispettare le prescrizioni contenute nell'apposita
scheda urbanistica di dettaglio (ALLEGATO A: Criteri per gli interventi da attuarsi su
edifici sincronici appartenenti alle classi tipologiche "Ente Maremma") allegata alle
presenti Norme, di cui costituisce parte integrante.

Per questi edifici si applicano le categorie d'intervento e le procedure dell'art. 3
delle presenti norme nei casi e con le modalita di seguito specificate.

Negli interventi di categoria a), b) e c), per quanto riguarda i materiali di finitura,
si fa riferimento a quanto specificato nell'art.10.1; I'intonaco esterno dovra comunque
essere a malta di calce con tinteggiatura di colore bianco a finitura liscia.

Per quanto riguarda gli interventi di categoria d) ristrutturazione edilizia di cui
all'art. 3 delle presenti norme gli interventi ammessi sono quelli di cui all’art. 4 lett. d)
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della LR n. 52/99 con esclusione degli interventi ulteriori specificati ai punti 1), 2) e 3)
della medesima norma, fermo restando quanto successivamente disciplinato.

Questi interventi potranno riguardare:

-'ampliamento delle dimensioni verticali delle aperture esistenti anche con
'eventuale creazione di porte e finestre in luogo di parte delle finestre esistenti
sempre che il nuovo disegno delle aperture sia in sintonia con quello delle altre
aperture esistenti sui fronti. In particolare dovranno essere rispettati, per ogni
prospetto, gli allineamenti con le aperture esistenti che saranno prese come
riferimento anche per la forma e la dimensione delle nuove aperture.

-il rialzamento del livello di calpestio del piano terreno, per consentire una
adeguata protezione dall'umidita.

Per quanto riguarda gli interventi di categoria €) ristrutturazione con
trasferimento di volumetrie di cui allart. 3 delle presenti norme, potranno attuarsi
limitatamente al trasferimento di volumetrie mediante l'accorpamento di volumi
recuperati da demolizione di altri manufatti esistenti nellarea di pertinenza del
fabbricato, nel rispetto delle schede urbanistiche di dettaglio (Allegato A), mentre non
potranno attuarsi demolizioni di parti degli edifici disciplinati dal presente articolo.

Per quanto riguarda gli interventi di categoria f1), f3), f4) ampliamenti di volume
e superficie di cui all’art. 3.1.5, 3.1.7 e 3.2.4 delle presenti norme, I'ampliamento delle
capacita abitative dovra realizzarsi mediante ampliamenti volumetrici in aderenza,
seguendo le indicazioni contenute nelle schede grafiche allegate e ivi descritte,
ammettendo anche aumenti di volume una-tantum superiori, di cui all'art. 3, al fine di
rispettare le tipologie dell’allegato A.

In ogni caso la disposizione e il numero delle aperture sui volumi in ampliamento
cosi come riportate nelle planimetrie all'interno delle schede grafiche allegate e
indicativa. | prospetti dovranno essere comunque composti secondo un disegno
regolare che alterna i pieni ai vuoti con una prevalenza dei primi sui secondi; le
aperture dovranno inoltre avere dimensioni uguali a quelle gia esistenti sui prospetti
dell'edificio principale e lo stesso allineamento.

Per gli edifici appartenenti a quelle tipologie per le quali non erano previsti negli
originari progetti ampliamenti volumetrici (come ad es. i tipi Grosseto, Maremma,
Marsiliana Ampliata o Speranza), sono stati redatti e allegati appositi schemi di
ampliamento.

Non & ammesso il riuso a scopi abitativi delle volumetrie dei piccoli annessi
come il forno, le porcilaie e pollai che possono, invece, essere usati con funzioni
compatibili alle loro attuali dimensioni ivi compreso l'uso agrituristico, anche in deroga
agli standard igienico-sanitari vigenti (art. 10 L. R. 76/94). In questi casi per i criteri di
intervento si demanda a quanto stabilito all’art. 7.

Resta salva la possibilita di ristrutturazione edilizia di questi annessi, quindi
anche con trasferimento ed accorpamento ad altre volumetrie per la realizzazione di
nuove unita abitative, allorché l'intervento, da approvare con P.M.A.A., viene proposto
in alternativa all’'ampliamento o alla ristrutturazione con trasferimento di volumetria del
fabbricato principale del podere ex E.M.

Per quanto riguarda gli spazi aperti degli insediamenti vale quanto stabilito
all'art. 10 delle presenti Norme.
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Articolo 7
CRITERI DI INTERVENTO SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

7.1 - Criteri di intervento per gli edifici esistenti non compresi negli elenchi

Sono tutti gli edifici costruiti in epoca recente compresi quelli costruiti in rapporto
alle opere di bonifica e di riforma che hanno subito opere di ristrutturazione o
ampliamenti che hanno trasformato in tutto o in gran parte le caratteristiche
architettoniche originarie.

Per questi edifici sono possibili interventi di cui alle lettere a), b), c), d), d1), e)
ed f) dell'art. 3 delle presenti norme, secondo i limiti e le modalita di cui all'art. 5 della
L. R. 64/95. Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni per gli annessi agricoli di cui al
punto 7.1.6

7.1.1 Gli interventi di cui alle lettere a), b), ¢), manutenzione e restauro,
dovranno conservare quanto piu possibile tutti i caratteri architettonici e decorativi
storici degli edifici, evitando la loro alterazione formale e materica.

Va privilegiata pertanto la conservazione nella loro forma, nei loro materiali,
nella loro collocazione, degli elementi costruttivi di completamento (infissi, arredi fissi,
pavimentazioni, piastrellature, ecc...) cosi come degli elementi costruttivi strutturali
(murature, solai, scale, ecc...).

La conservazione avverra prioritariamente attraverso la manutenzione e la
sostituzione di parti rovinate.

La sostituzione e il rinnovo dovranno avvenire con forme, materiali e modalita
costruttive della cultura locale contemporanea secondo forme semplici e a disegno
regolare, evitando tuttavia ogni mimetismo e ogni riproposizione in stile.

Dovranno essere rispettate le norme generali sugli elementi di finitura e sugli
spazi aperti degli insediamenti, contenute nei successivi art. 10.1 e 10.2.

7.1.2 Gli interventi di cui alla categoria d), ristrutturazione edilizia, possono
comportare:

- La modifica del sistema distributivo verticale e orizzontale dell'edificio
anche con la creazione di nuove scale interne ed esterne; quest'ultime dovranno
essere realizzate secondo i tipi tradizionali e con il parapetto in muratura.

- modifiche agli elementi strutturali orizzontali dell'edificio fino allo
svuotamento dell'involucro edilizio.

- La modifica della distribuzione delle aperture sui fronti esterni oppure
variazioni delle dimensioni delle stesse; questo intervento non dovra comunque
alterare sensibilmente il rapporto tra pieni e vuoti sulle facciate dove esiste una
prevalenza dei pieni sui vuoti, non sara comunque possibile, per le abitazioni, avere
finestre a nastro e la dimensione delle aperture dovra essere maggiore in altezza che
in larghezza.

- La sostituzione di coperture piane con coperture a capanna o a padiglione;
gueste dovranno avere la stessa inclinazione di quelle gia esistenti nello stesso
organismo edilizio oppure un'inclinazione compresa tra il 25% e il 30% se isolate.

- Il manto di copertura dovra essere in tegole o in coppi. L'innalzamento della
guota di imposta della falda verra considerato come ampliamento volumetrico a
esclusione del caso in cui la distanza massima sui muri perimetrali tra I'estradosso
dell'ultimo solaio abitabile e l'intradosso della falda inclinata di copertura sia contenuta
nei cm. 30

Il sottotetto non potra essere utilizzato a fini abitativi ma solo per locali con
destinazione di deposito occasionale con possibile realizzazione di un wc, senza
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alterazione della copertura esistente. Tale criterio € applicabile anche per gli edifici di
cui agli elenchi 2, 3.

E’ ammesso lo svuotamento di parte del volume esistente al fine di creare
loggiati o porticati, comunque compresi nell'involucro esistente e la cui superficie non
dovra essere superiore al 20% della superficie utile del piano.

E' ammessa la realizzazione di pergolati le cui strutture potranno essere
appoggiate e fissate alle pareti murarie esterne dei fabbricati, senza alcun incastro
nella muratura esistente.

La superficie coperta di queste strutture non potra essere superiore al 30% della
superficie coperta dell'edificio a cui sono afferenti. Dovranno essere di forma
rettangolare o quadrata con una profondita massima di ml 3.00, disposti
parallelamente al massimo a due lati dell'edificio, con strutture totalmente lignea
(passoni , filagne, cannucciate)

In alternativa (ad esclusione degli edifici di cui agli artt.. 4, 5, 6 delle presenti
norme) e possibile la realizzazione di porticati disposti preferibilmente secondo l'asse
della linea di colmo della copertura dell'edificio e con le superfici di cui al precedente
comma. Essi potranno essere disposti parallelamente al massimo a due lati
dell'edificio. Potranno avere struttura totalmente lignea (passoni, filagne, cannucciati)
oppure realizzata con pilastri di muratura facciavista o intonacata a sezione regolare,
rettangolare o quadrata e con coperture a vista in legno o laterizio e rivestimento di
tegole o coppi. La loro copertura non potra in ogni caso sovrapporsi alla copertura
dell'edificio a cui sono affiancati.

Non e ammesso linserimento di nuovi balconi aggettanti o terrazze che non
siano coperte a tetto; non sono ammesse terrazze ricavate nelle falde del tetto; non
sono ammesse pensiline ad eccezione di quelle a protezione dei portoni degli edifici
abitativi, da realizzare con aggetto massimo di ml. 1,00, con larghezza pari a quella
dei portoni piu ml. 0,30 per lato, coperte a tegole di laterizio.

Nella demolizione e ricostruzione ex novo di interi edifici (sostituzione edilizia
senza fedele ricostruzione d1), possibile solo per gli edifici in cui non esista alcun
elemento di carattere storico o documentario e comungue successivi al 1915, questi
seguiranno nella realizzazione le indicazioni contenute all'articolo 9-1° per i nuovi
annessi e dell'art. 9-11° per le nuove abitazioni.

Fermo restando che ['edificio ricostruito dovra avere un’area di sedime
corrispondente almeno in parte con l'area di sedime di uno degli edifici esistenti sul
fondo e interessati dall'intervento, (fatti salvi i casi di rispetto delle norme del Nuovo
Codice della Strada), la sua nuova posizione deve essere studiata in modo da non
comportare stravolgimenti nell'organizzazione spaziale dei volumi esistenti ma
instaurare relazioni con questi per migliorare la qualita degli spazi aperti.

7.1.3 Gli interventi di cui alla lettera e), ristrutturazione con trasferimento di
volumetrie dovranno riguardare:

-Negli edifici che hanno perduto le caratteristiche originarie, per la presenza di
superfetazioni o aggiunte moderne, gli interventi di ricostruzione dovranno essere
indirizzati alla ricomposizione di un'unitarieta formale cercando di rendere
maggiormente leggibile la struttura originaria. |1 nuovi volumi dovranno comunque
essere coerenti con le caratteristiche architettoniche e i materiali di finitura del volume
preesistente, dovranno avere facciate con prevalenza dei pieni sui vuoti, con finestre
e porte poste a distanza regolare e di dimensioni uguali tra loro, con infissi in legno o
metallo purché verniciato. La copertura dovra essere a falde con tegole o coppi.
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-Negli edifici che hanno mantenuto invariate e leggibili le caratteristiche
originarie, le opere di demolizione e ricostruzione dovranno comungue comportare la
ricomposizione dell'unita formale di tutto I'edificio rispettando le prescrizioni contenute
nel precedente comma per quanto riguarda i nuovi volumi e con le modalita dei
successivi artt. 9-1°e 9-11°.

-Nella demolizione e ricostruzione ex novo di interi edifici, possibile solo per gli
edifici in cui non esista alcun elemento di carattere storico o documentario e
comungue _successivi_al 1915, questi seguiranno nella realizzazione le indicazioni
contenute all'articolo 9-1° per i nuovi annessi e dell'art. 9-11° per le nuove abitazioni.

-Fermo restando che ['edificio ricostruito dovra avere un’area di sedime
corrispondente almeno in parte con l'area di sedime di uno degli edifici esistenti sul
fondo e interessati dall'intervento, (fatti salvi i casi di rispetto delle norme del Nuovo
Codice della Strada), la sua nuova posizione deve essere studiata in modo da non
comportare stravolgimenti nell'organizzazione spaziale dei volumi esistenti ma
instaurare relazioni con questi per migliorare la qualita degli spazi aperti.

7.1.4 Per quanto riguarda gli interventi di ampliamento volumetrico di cui alla
lettera f dell'art. 3, essi dovranno tendere a una regolarizzazione della forma
complessiva degli edifici o piu in generale sono ammessi ampliamenti, nel caso di
organismi architettonici con articolazioni volumetriche in altezza, dei corpi piu bassi,
sino alla linea di gronda del corpo principale. In questi casi la nuova copertura,
sempre a falde, sara impostata alla stessa altezza di gronda dell'edificio esistente 0 a
una quota inferiore. Le falde devono essere complanari o parallele a quelle
dell'edificio esistente.

E' ammesso l'ampliamento in altezza di edifici a una elevazione sino a
un‘altezza massima alla gronda di mt 6,50 rispetto al piano di campagna.

Per quanto riguarda la composizione architettonica dei fronti devono essere
rispettate le prescrizioni contenute nel successivo art. 9.

7.1.5 E' possibile inoltre, con esclusione degli annessi ricadenti negli ambiti di
applicazione della normativa in materia di rischio idraulico, la creazione di locali
interrati da destinarsi unicamente a deposito o cantina, da realizzarsi secondo le
prescrizioni del Regolamento Edilizio vigente per le parti non in contrasto con le
presenti norme. Tale intervento mirato alla creazione di locali accessori all'abitazione,
o di locali produttivi, pudo comportare la creazione di aperture sulle pareti verticali
dell'edificio disposte in armonia con quelle esistenti in modo da rispettarne gli
allineamenti; potranno essere realizzate scale di accesso dall'esterno dell'edificio, in
tal caso le rampe dovranno affiancarsi a una delle pareti dell'edificio stesso con
larghezza massima di m. 1,20. Nel caso di realizzazione di autorimesse le rampe
potranno avere larghezza massima di m 3,00.

Nel caso di riuso per funzioni abitative rurali gli interventi di cui alle lettere d),
dl), e) ed f), dell'art.3 dovranno rispettare le prescrizioni contenute nell'art. 8 per le
nuove costruzioni rurali a uso abitativo,fermi restando i criteri contenuti nel presente
art. 7.

Nel rispetto delle norme del presente articolo sono ammessi gli interventi di
adeguamento degli edifici ai sensi della L. 13/89.

7.1.6 | criteri di interventi descritti ai precedenti punti 7.1.1, 7.1.2, 7.1.3, 7.1.4,
7.1.5 si_applicano per gli _annessi agricoli_nel rispetto delle seqguenti ulteriori
prescrizioni:

le finestre dovranno essere del tipo a nastro poste ad altezza non inferiore a ml.

2,00 dal piano di calpestio interno;
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la_volumetria e calcolata sulla superficie coperta per l'altezza media definita

dall'intradosso del solaio di copertura, ancorché siano presenti controsoffittature

0 elementi orizzontali;

divieto di realizzazione di depositi occasionali;

divieto di realizzazione di loggiati e porticati, ammettendo la sola realizzazione di

pergolati nei limiti gia descritti dalla presente Norma;

la pianta dell’annesso dovra avere forma regolare (quadrata o rettangolare) nel

caso di interventi di categoria d1;

n. 1 max di servizi igienici per annesso e divieto di disimpegni interni (in_ogni

caso _la distribuzione funzionale interna non dovra dare adito ad ipotesi di

diversa utilizzazione);

realizzazione di almeno una porta carraia di larghezza non inferiore a ml. 2,00;

divieto di realizzazione di locali interrati se non derivanti da approvazione di

P.M.A.A.

copertura a falde inclinate a capanna o padiglione con pendenza compresa fra il

25 e il 30%

Per _guanto attiene il riuso di annessi agricoli per fini agrituristici hon valgono le

limitazioni di cui al presente punto.

7.2 - Criteri di intervento per gli edifici di valore storico artistico compresi
negli elenchi 1 e 2 (art. 4)

Per gli edifici dichiarati di interesse storico artistico ai sensi della L 1089/39
(elenco 1) e per quelli di speciale interesse (elenco 2) parificati, agli effetti degli
interventi ammissibili ai sensi dell'art. 4 della L. R. 59/80, agli immobili suddetti le
categorie d’intervento ammesse sono quelle di cui alle lettere a), b), c) dell'art. 3 delle
presenti norme.

Nella realizzazione dei suddetti interventi dovranno essere rispettati i criteri di
cui al successivo art. 10.1.

7.3 - Criteri di intervento per gli edifici di valore storico ambientale e
culturale compresi nell’ elenco 3 (art. 5)

Per gli edifici di valore storico-ambientale (elenco 3) sono possibili gli interventi
di cui alle lettere a), b), ¢), d) dell'art. 3 delle presenti norme

7.3.1 Nella esecuzione di opere relative alle categorie a), b), ¢c) dovranno
essere rispettati i criteri di cui al successivo art. 10.1.

7.3.2 Per quanto riguarda gli interventi di ristrutturazione edilizia d), quelli
ammissibili sono agli interventi descritti nel presente articolo e al cambio di
destinazione d'uso.

Queste opere possono comportare la riorganizzazione funzionale interna delle
singole unita immobiliari e l'adeguamento igienico-sanitario anche al fine di
recuperare a scopo abitativo e ricettivo volumi originariamente destinati ad altri usi;
non dovranno comportare ampliamenti di volumetrie o il rialzamento dell'ultimo piano
di copertura.

Gli interventi dovranno comunque rispettare la struttura pervenutaci
nell'organizzazione degli spazi, nelle caratteristiche costruttive, materiche e formali,
come specificato piu avanti. Il criterio generale € quello di verificare innanzitutto la
compatibilita tra le nuove destinazioni e le strutture fisiche dell'edificio da trasformare.

Gli interventi di riconversione distributiva estesi al meccanismo di distribuzione
principale, orizzontale e verticale (portici, scale interne ed esterne, solai etc...)
dovranno conservare il piu possibile i caratteri tipologici che specificatamente
appartengono all'edificio oggetto di intervento.

In particolare le opere non dovranno comportare:
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-alterazioni delle altezze esterne;

-modificazioni sostanziali degli elementi strutturali verticali e orizzontali;

-interventi sul vano scala che non siano di adeguamento (sono tuttavia
permesse nuove scale interne non in muratura);

Sono permesse riattivazioni di aperture preesistenti di cui si abbiano evidenti
tracce.

Sono permesse accecature anche di parte di finestre o di porte in modo tuttavia
da non alterare i caratteri architettonici esterni dell'edificio (mantenimento di persiane
e porte chiuse e non piu funzionanti, mantenimento di tracce murarie).

Non é consentita la modificazione dimensionale e costruttiva delle aperture
esistenti originarie.

Sono ammessi inoltre i seguenti interventi:

- la modificazione parziale delle strutture portanti murarie interne verticali e
orizzontali;

-la modificazione di aperture esistenti non originarie rispettando i fili, gli
allineamenti e le dimensioni delle aperture originarie presenti sulla medesima
facciata,;

-nuove aperture qualora mancanti nella modulazione della facciata con
dimensioni, allineamenti e caratteristiche costruttivo-morfologiche identiche a
quelle originarie;

-nuove aperture sovrastanti o sottostanti quelle originarie che rispettino
I'allineamento verticale e le caratteristiche costruttive e morfologiche di quest'ultime.

In ogni caso non sono consentite nuove aperture costruttivamente e
morfologicamente diverse da quelle originarie.

| servizi igienici possono essere anche areati da cavedio o con ventilazione
forzata.

La creazione di nuove cucine avverra di preferenza con interventi che non
formino nuovi locali in muratura, ma attraverso soluzioni che lascino ben evidente
I'inserimento attuale delle nuove funzioni nella struttura antica (cucine in nicchia, con
estrazione meccanica dell'aria, ecc...).

Potranno essere eliminati in base a precise previsioni progettuali solo gli
elementi inseriti recentemente (e non storicizzati) in modo incongruo e indifferente per
le caratteristiche della preesistenza (ad esempio le suddivisioni di ambienti unici,
come saloni, stalle, fienili, le accecature di porticati, i gabinetti pensili, solai con
struttura precaria ecc...).

Sono invece da ritenere ormai storicizzate modifiche e aggiunte inserite nel
passato organicamente nell'edificio, soprattutto per motivi inerenti la conduzione
agricola del fondo (stalle, fienili, depositi, ampliamenti abitativi a seguito
dell'accrescimento familiare, ecc...).

Al fine di rendere architettonicamente agibili, da parte dei portatori di handicap
(ai sensi della L 13/89), spazi interni agli edifici, nel caso di comprovata necessita,
sono ammesse opere che rendano funzionali gli spostamenti all'interno degli edifici,
per realizzare rampe di accesso, elevatori, servizi igienici, ecc. Tali opere potranno
comportare modifiche ai prospetti nel rispetto di quanto ammesso dal presente
articolo.

Per quanto riguarda gli spazi produttivi, (stalle, fienili, locali di ricovero), e piu in
generale per i grandi ambienti unitari interni alla casa rurale, il riuso - fatte salve le
norme gia indicate - potra prevedere la formazione di un numero di unita abitative
rurali compatibili con il rispetto delle norme su indicate e anche la loro connessione
con il resto dell'organismo abitativo.
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Si tratta di elaborare un progetto unitario che dovra il piu possibile conservare
ben leggibili i segni della destinazione d'uso produttiva che ha determinato i caratteri
spaziali (e formali) di tali costruzioni, anche se non piu in funzione. Pertanto
bisognera evitare, se non dove strettamente necessario, le frammentazioni dei grandi
spazi unitari, salvaguardando e valorizzando i caratteri architettonici interni ed esterni
di questi edifici (soffitti, pavimentazioni, arredi fissi quali mangiatoie ecc...).

In ogni caso vanno mantenute, il piu possibile e coerentemente con l'intervento
proposto, nelle eventuali trasformazioni, tutti gli elementi che costituiscono tracce
significative di un impianto piu antico.

Qualora l'intervento non sia in contrasto con quanto detto, & possibile rialzare il
livello di calpestio del piano terreno per consentire una adeguata protezione
dall'umidita necessaria a rendere abitabili annessi agricoli o parti di edifici
originariamente utilizzati a scopo non abitativo e per gli edifici ricadenti nelle aree
definite a rischio di inondazione e ristagno di cui alla Del. G.R.T. 11540/93.

Al fine di salvaguardare le caratteristiche storico-architettoniche degli edifici
normati al presente articolo sono ammesse deroghe alle disposizioni di altezze
minime d'interpiano e standard igienico-sanitari nel rispetto dell'art. 5 della L. R. 59/80
e dell'art. 10 della L. R. 76/94.

Solo allo scopo di raggiungere i minimi fissati dallo standard igienico sanitario
per quanto riguarda il rapporto tra la superficie di areazione e illuminazione e quella
dei vani abitativi € possibile, per incrementare tale superficie esistente aprire dei
lucernai sulle falde di copertura con struttura in metallo verniciato nero o brunito che
in ogni caso non dovra sporgere dalla superficie di copertura esistente.

Per quanto riguarda in particolare le Case Cantoniere e gli ex-caselli delle
ferrovie, dovranno essere mantenuti i caratteri storici peculiari del tipo edilizio e delle
aree esterne

Per gli edifici produttivi (mulini, fornaci, strutture poderali collettive agricole
storiche, ecc...), I'Amministrazione Comunale puo stipulare apposite convenzioni con i
proprietari in modo da conservarli e valorizzarli in tutto o in parte come documenti
della storia del territorio grossetano.

7.4 Criteri d’'intervento per gli edifici di cui all’art. 6

Sono contenuti nelle schede relative a ciascuna tipologia di cui all’allegato A.
Dovranno comunque essere rispettati i criteri di cui al successivo art. 10.1.
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Capo lI° Nuove costruzioni

Articolo 8
NUOVE COSTRUZIONI RURALI NEL TERRITORIO APERTO

Le presenti norme distinguono le nuove costruzioni rurali in NUOVI ANNESSI
AGRICOLI (da realizzarsi secondo i criteri contenuti al successivo articolo 9-1°) e
NUOVE ABITAZIONI RURALI (da realizzarsi secondo i criteri contenuti al successivo
art.9-11°).

Per la realizzazione di NUOVI ANNESSI AGRICOLI e di NUOVE ABITAZIONI
AGRICOLE €& necessario il Programma di miglioramento agricolo e ambientale
secondo le modalita di seguito specificate; la loro costruzione non € comungue
ammessa nell’area di pertinenza degli edifici compresi negli elenchi 1, 2, 3.

E’ invece necessaria una comunicazione al Sindaco per linstallazione di
manufatti precari di cui allart. 3, comma 12 e 13 della L. R. 64/95 e successive
modificazioni che dovranno essere realizzati secondo i criteri contenuti nel successivo
art. 9-1° e non dovranno avere un periodo di permanenza al suolo superiore a un
anno.

Nell’Ambito territoriale A, per le particolarita idrogeologiche del suolo, nelle aree
interessate dal cuneo salino, definite nella cartografia del Piano Territoriale di
Coordinamento della Provincia di Grosseto al 1984 e al 1995 (tav. 1 — acqua e suolo),
gli interventi legati alla costruzione di nuovi annessi agricoli e di nuove case rurali non
dovranno comportare alcun emungimento dalle falde soggette a salinizzazione. Non
potranno pertanto essere realizzati nuovi pozzi.

Per quanto riguarda '’Ambito B si fa riferimento al Titolo 5 della Variante per la
Fascia Costiera.

Si richiama la tabella riassuntiva della Scheda 11 del PTC relativa alla nuova
edificazione, i cui interventi sono di seguito dettagliatamente descritti

Imprenditore agricolo ) .
Art. 26 NTA del PTC . professionale Altri soggetti
(prima e seconda sezione)

Zona ad Zona a Zona ad Zona a
esclusiva prevalente esclusiva prevalente
funzione funzione funzione funzione
agricola agricola agricola agricola
NUOVA EDIFICAZIONE
Residenza * Sl Sl NO NO

Strutture per conduzione del
fondo (annessi ecc.) e attivita Sl Sl Sl Sl
connesse all’agricoltura

Strutture  pertinenziali per le
pratiche sportive (piscine, campi Sl Sl NO Sl
da tennis,ecc.) **

Attivita integrative (altre attivita
economiche; art. 1, 4° comma NO SI NO SI
L.R. 64/95)

* Comunque consentite le residenze per i salariati fissi
**  Comungue consentite strutture per le attivita di agriturismo
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8-1°) NUOVI ANNESSI AGRICOLI

1) I NUOVI ANNESSI AGRICOLI non eccedenti la capacita produttiva del fondo
ed ospitanti le funzioni agricole di cui allart.2 della L. R.64/95 e successive
modificazioni, possono essere realizzati previa approvazione del Programma di
miglioramento agricolo ambientale fermo restando le limitazioni disposte all'art.3
commi 5, 5bis, 5ter e 6 della L. R.64/95 e successive modificazioni per le aziende
aventi superficie uguale o maggiore ai minimi di cui allart. 3, comma 2 della LR
64/95.

La realizzazione di nuovi annessi agricoli dovra attuarsi secondo i criteri
specificati al successivo art.9-1°delle presenti norme.

Possono costruire nuovi annessi agricoli nel rispetto dell'art. 2 delle presenti
Norme, le aziende agricole con superficie inferiore ai minimi di cui all'art. 3, comma 2,
della L.R. n. 64/95 che esercitino in via prevalente attivita di coltivazione in serra
fissa, di allevamento di ovicaprini e di animali minori, di cinotecnica, di acquicoltura,
nonché lattivita di agricoltura con metodo di produzione biologico ai sensi delle
vigenti disposizioni comunitarie, nazionali e regionali che comporti I'effettuazione di
colture poliennali per un impegno lavorativo non inferiore a 500 ore annue, dimostrato
con PMAA.

In ogni caso, comprese le aree disciplinate dall’art. 20, si prevede un vincolo di
inedificabilita per quei terreni interessati da frazionamenti operati successivamente
alla data di adozione della presente Variante, fatta salva la disciplina derogatoria di
cui alla L.R. n. 64/95, art. 3, comma 10 e L.R. n. 25/97, art. 3, comma 6.

Gli annessi eccedenti le capacita produttive del fondo possono essere realizzati,
nel rispetto di quanto previsto dal PRG approvato, nelle aree delle industrie
agroalimentari della frazione di Braccagni (art. 14.1 delle presenti Norme) o nelle
aree perimetrate dalla cartografia 1:10000 della presente variante secondo quanto
disposto all'art. 14, punti 2 e seguenti, delle presenti NTA.

1.1) 1 nuovi manufatti dovranno avere una superficie coperta non superiore ai
1000 mq per quanto riguarda i fienili o gli annessi adibiti all'allevamento o ricovero del
bestiame. | fienili potranno avere altezza massima di mt 6,00 in gronda; le stalle
potranno avere altezza massima di mt 3,50 in gronda.

Per tutti gli altri annessi i nuovi manufatti dovranno avere:

se ricadenti nell' ambito territoriale A2, A3, A4, A5 superficie coperta non
superiore a 500 mg. e un'altezza massima di mt 5,50 in gronda,

se ricadenti negli ambiti territoriali A1, C, D, E, F2 superficie coperta non
superiore a mq 250 e un'altezza massima in gronda di mt 4.50.

| limiti si intendono riferiti al singolo annesso, a secondo dellAmbito di
appartenenza e del tipo di annesso.

Per gli annessi che assolvono la prevalente funzione di trasformazione,
conservazione e/o confezionamento e per la commercializzazione dei prodotti agricoli
aziendali, e possibile superare i limiti di cui sopra.

1.2) La realizzazione di serre con struttura fissa, che non potranno avere altra
destinazione d’'uso se non quella di coltivazione, esposizione e vendita di specie
vegetali, secondo i criteri specificati al successivo art. 9, & consentita solo negli ambiti
A3, E2.
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Negli ambiti A3, E2 le serre fisse non potranno superare i mg 800 per ciascuna
serra e potranno raggiungere un' altezza massima al colmo di m 5.

Negli ambiti A1 A2 A4 A5 C1 C2 D E1 E3 E4 F1 F2 e consentita solo la
installazione di serre completamente rimovibili.

1.3) E' consentita la realizzazione di tettoie per la protezione dei prodotti agricoli
e del bestiame secondo i criteri specificati al successivo art. 9.

1.4) E' consentita la realizzazione di silos e di impianti tecnologici a servizio del
fondo (serbatoi, centrali termiche, vasche e impianti di irrigazione, pompe a vento su
tralicci e abbeveratoi, ecc...), secondo i criteri specificati al successivo art.9.

2) E’ consentita previa comunicazione al Sindaco, l'istallazione di:
- manufatti precari che potranno essere adibiti per ricovero di animali allevati allo
stato brado o per l'esposizione temporanea e vendita dei prodotti collegati alla
conduzione del fondo
- serre stagionali per cicli produttivi inferiori ai 12 mesi.

3) Non sono considerati annessi agricoli i piccoli manufatti non infissi al suolo
per il ricovero di animali domestici e, quindi, di uso strettamente familiare.

8-11°) NUOVE ABITAZIONI RURALI

Quando non sia possibile realizzare gli interventi di recupero (a, b, c, d, e, f
dell'art. 3) del patrimonio edilizio esistente e nel solo caso di esigenze documentate e
risultanti dall'approvazione del Programma di miglioramento agricolo ambientale, e
ammessa la costruzione di NUOVE ABITAZIONI RURALI nel rispetto dei parametri di
superficie territoriale relativi agli Ambiti di appartenenza (Art.2 delle presenti Norme).

La nuova abitazione di superficie utile massima pari a mgq 150 puo essere
distribuita su una o due elevazioni, con altezze massime, in gronda, rispettivamente
di mt. 3,50 e mt. 6,50; la superficie coperta non potra essere superiore a mq. 180,
intendendo per tale superficie quella occupata dal perimetro del fabbricato esclusi i
porticati.

La volumetria massima dovra comunque essere contenta nei limiti dei mc 600
comprensiva di accessori; nel caso di aggregazione di piu unita abitative potra
raggiungersi la volumetria massima di mc 1000 per edificio, ammettendo anche piu
edifici da realizzare secondo i criteri insediativi di cui alla presente norma.

2.1) Le nuove costruzioni dovranno essere inserite in modo coerente nel
sistema insediativo presente nell'ambito di appartenenza attraverso uno studio del
sistema stradale, di quello dei fossi e delle canalizzazioni con la loro vegetazione e di
qguello delle alberature, evidenziando il rispetto della maglia territoriale e poderale
esistente, con una ricerca della migliore aggregazione tra gli edifici gia presenti nel
contesto; tale studio dovra risultare nella relazione tecnica allegata al P.M.A.A.

2.2) In particolare non potranno essere aperte nuove strade se non strettamente
funzionali e di accesso ai fondi agricoli e i nuovi edifici dovranno essere ubicati lungo
le strade esistenti di uso pubblico ad una distanza, da queste, comunque compresa
trai 10 e i 30 m, e fatte salve le prescrizioni del nuovo Codice della strada, nel senso
che la diversa distanza eventualmente prescritta deve essere considerata come
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misura massima per localizzare I'edificio. Detti criteri di distanza non si applicano alle
strade poderali esistenti a servizio esclusivo del fondo, non soggette a pubblico
transito alla data di entrata in vigore della presente normativa.

Articolo 9
CRITERI PER LA COSTRUZIONE DI NUOVI ANNESSI AGRICOLI E DI NUOVE
ABITAZIONI AGRICOLE

9-1°) CRITERI PER | NUOVI ANNESSI AGRICOLI

| nuovi manufatti dovranno essere di pianta regolare, rettangolare o quadrata e
dovranno essere ubicati al suolo rispettando l'andamento naturale dei terreni,
conseguendo aggregazione significante con i fabbricati esistenti, evitando movimenti
di terra che alterino sostanzialmente la struttura morfologica complessiva del sito.

Le nuove costruzioni dovranno essere realizzate in muratura o in legno, con
materiali di finitura il piu possibile simili a quelli prescritti per le costruzioni a uso
abitativo; potranno essere anche di struttura prefabbricata, purché le facciate esterne
siano adeguatamente finite con intonaco, in laterizio o tufo, o con pannellatura
prefabbricata adeguatamente tinteggiata;_in quest’'ultimo caso dovra essere prevista
una schermatura con I'impianto di quinte vegetazionali, utilizzando specie autoctone o
naturalizzate.

Gli infissi e le serrande dovranno essere in legno o in metallo verniciato di
colore marrone verde o nero.

E' ammessa la realizzazione di locali interrati per finalita produttive (cantine,
depositi), con esclusione degli annessi di cui all'art. 20 e con esclusione degli annessi
ricadenti negli ambiti di applicazione della normativa in materia di rischio idraulico;
I'accesso a tali locali dovra essere assicurato mediante scale, rampe della larghezza
massima di ml 4,00, ovvero montacarichi ubicati all'interno della proiezione a terra
della superficie coperta dell'edificio.

La copertura dovra essere a capanna o a padiglione con falde inclinate con
una pendenza compresa tra il 25% e 30% e con un aggetto di gronda non superiore a
ml 0.70. La copertura dovra essere realizzata in tegole di laterizio o in lastre
verniciate in colore rosso mattone prestampate collegabili, sia in metallo che in
fibrocemento.

L'accesso dovra essere realizzato mediante porta carraia di _larghezza non
inferiore a ml. 2,00, le finestre dovranno avere la dimensione orizzontale maggiore di
guella verticale o essere "a nastro" e poste, comungue, ad altezza non inferiore a mt.
2,00 dal piano di calpestio interno.

Per gli annessi adibiti all'allevamento o ricovero del bestiame sono ammesse
aperture esterne strettamente funzionali all'uso.

La volumetria € calcolata sulla superficie coperta per l'altezza media definita
dall'intradosso _del solaio di _copertura, ancorché siano presenti_controsoffittature o
elementi orizzontali.

Non potranno essere realizzati depositi occasionali.

Non potranno essere realizzati _loggiati_e porticati; € ammessa la_sola
realizzazione di_pergolati di_superficie coperta non superiore al 30% di_quella
dellannesso. Non sono ammesse pensiline ad eccezione di quelle a protezione dei
vani porta, da realizzare con aggetto massimo di ml. 1,00, con larghezza pari a quella
dei vani porta piu ml. 0,30 per lato, coperte con lo stesso materiale della copertura
dell’'annesso.




34

E’ ammessa la realizzazione di max n. 1 servizio igienico con divieto di
disimpegni _interni (in_ogni caso la distribuzione funzionale interna non dovra dare
adito ad ipotesi di diversa utilizzazione).

E' consentita la realizzazione di tettoie per la protezione dei prodotti agricoli e
del bestiame e di macchinari le cui dimensioni sono le stesse di quelle definite al
punto 1.1 dell’art. 8-I°.

Le strutture potranno essere realizzate in legno o in metallo verniciato di colore
marrone verde o0 nero, oppure con pilastri quadrati o rettangolari in muratura faccia
vista.

Le coperture dovranno essere a capanna in metallo verniciato, in coppi 0 in
tegole.

Manufatti precari e serre con ciclo produttivo inferiore ai 12 mesi

Dovranno essere realizzati con l'uso di materiali leggeri, con il semplice
appoggio al terreno ed opere di ancoraggio cosi da non modificare in alcun modo lo
stato dei luoghi.

Essi potranno essere adibiti come serre stagionali per cicli produttivi inferiori a
12 mesi.

Nel caso in cui tali manufatti siano adibiti per ricovero di animali allevati allo
stato brado o per l'esposizione temporanea e vendita dei prodotti collegati alla
conduzione del fondo: dovranno essere realizzati con struttura in legno e con
copertura in tela, o in cannucciato o paglia, con esclusione di strutture prefabbricate.
In ogni caso sono da evitare le tensostrutture.

Serre fisse

La struttura potra essere in ferro zincato, alluminio o acciaio inossidabile e le
specchiature in vetro, policarbonato alveolare o altro polimero a lastre ondulate. Per
la copertura del tetto pud essere ammesso anche il film plastico; lungo le pareti
laterali potra essere ammessa la muratura di mattoni o tufo a facciavista fino ad
un’altezza massima dal suolo dim 1,00. Sono ammesse fondazioni su plinto.

9-1I°) CRITERI PER NUOVE ABITAZIONI RURALI (superfici, altezze,
aggregazioni, rapporti con edifici esistenti, coperture, infissi, pergolati, porticati, scale
esterne, locali interrati ecc.)

Sulla base del disposto dall'art. 8 delle presenti norme e ammessa la
costruzione di nuovi edifici a uso abitativo secondo i seguenti criteri.

-Per la realizzazione di nuovi manufatti va rispettata la conformazione
morfologica dei siti come stabilito al successivo articolo 10; in particolare i limiti
superiori delle coperture non dovranno superare le linee di crinale o le vette dei poggi
negli ambiti territoriali C, E e F.

-E' altresi possibile accorpare volumetrie per uso abitativo, con altre destinate
ad annessi agricoli;

-In ogni caso la costruzione dovra avere una pianta di quadrilatero regolare nel
senso che é ammessa anche la combinazione tra le forme rettangolare e quadrata
con movimenti del filo delle pareti a creare parti porticate all'interno del corpo di
fabbrica (sagoma dell'edificio).

-Nel caso di fondi gia edificati, nei quali sia presente un solo edificio, la nuova
costruzione dovra essere ubicata con un lato parallelo all'edificio esistente, ma non
alla sua facciata principale e fatto salvo il rispetto delle distanze igienico-sanitarie nel
caso di annessi adibiti a ricovero e/o allevamento animali.

-Nel caso di fondi edificati nei quali siano presenti piu edifici, il nuovo edificio
dovra comunque inserirsi in modo organico nell'insediamento esistente e richiamarsi,
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nella sua localizzazione, ai rapporti esistenti fra l'edificio principale e i fienili, le stalle
o0 i ricoveri gia presenti nel fondo.

-La forma architettonica del nuovo edificio dovra essere il piu possibile
compatta, con facciate dove vi sia una prevalenza dei pieni sui vuoti, con finestre e
porte disposte a distanze regolari.

-La copertura dovra essere a falde, realizzata con tegole marsigliesi o tegole e
coppi, con pendenza tra il 25% e il 30%, con tetti a padiglione o a capanna con linea
di colmo parallela al lato piu lungo del manufatto e con sporgenze alla gronda
massimo di ml 0.70.

-Le finiture delle facciate saranno in intonaco civile o in muratura facciavista. E'
vietato l'uso di materiali plastici o al quarzo.

-Gli infissi potranno essere realizzati in legno o in metallo, quest’ultimo purché
verniciato.

Il sottotetto non potra essere utilizzato a fini abitativi, ma solo per locali con
destinazione di deposito occasionale con possibile realizzazione di un servizio
igienico. Sono altresi ammessi affacci diretti verso I'esterno ma non le terrazze
incassate nelle falde di copertura.

-La distanza massima sui muri perimetrali tra l'estradosso dell'ultimo solaio
abitabile e l'intradosso della falda inclinata di copertura non potra essere superiore a
mt 0.30 su almeno due lati del fabbricato.

-E’ ammessa la costruzione di scale esterne che dovranno essere realizzate con
rampe aderenti all’'edificio e con parapetto in muratura.

-Le logge possono essere realizzate all'interno del corpo di fabbrica con una
superficie non maggiore del 20% di quella utile abitabile, di profonditd non maggiore
di m 3.00, e su due soli lati della costruzione.

-Possono essere realizzati pergolati le cui strutture potranno essere appoggiate
e fissate alle pareti murarie esterne dei fabbricati. La superficie coperta di queste
strutture non potra essere superiore al 30% della superficie coperta dell'edificio a cui
sono afferenti. Dovranno essere di forma rettangolare o quadrata con una profondita
massima di ml 3.00, disposti parallelamente al massimo a due lati dell'edificio, con
strutture totalmente lignea (passoni, filagne, cannucciate), non continue sui due lati.

-E’ possibile la realizzazione di porticati disposti preferibilmente secondo l'asse
della linea di colmo della copertura dell'edificio e con le superfici di cui al precedente
comma. Essi potranno essere disposti parallelamente al massimo a due lati
dell’edificio. Potranno avere struttura totalmente lignea (passoni, filagne, cannucciati)
oppure realizzata con pilastri di muratura facciavista o intonacata a sezione regolare,
rettangolare o quadrata e con coperture a vista in legno o laterizio e rivestimento di
tegole o coppi. La loro copertura non potra in ogni caso sovrapporsi alla copertura
dell'edificio a cui sono affiancati.

-Al di fuori delle aree soggette alla normativa vigente in materia di rischio
idraulico €& possibile inoltre la creazione di locali interrati da destinarsi unicamente a
deposito o cantina, da realizzarsi secondo le prescrizioni del Regolamento Edilizio
vigente per le parti non in contrasto con le presenti norme. Tale intervento mirato alla
creazione di locali accessori all'abitazione, pud comportare la creazione di aperture
sulle pareti verticali dell'edificio; potranno essere realizzate scale di accesso
dall'esterno dell'edificio, in tal caso le rampe dovranno affiancarsi a una delle pareti
dell'edificio stesso con larghezza massima di mt. 1,20. Nel caso di realizzazione di
autorimesse interrate le rampe potranno avere larghezza massima di ml 3,00.

-Per quanto riguarda i tipi di intonaco e gli infissi valgono le prescrizioni
contenute nel successivo art. 10 delle presenti Norme.
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-Al fine di salvaguardare il contesto rurale i criteri di cui al presente Capo
valgono anche per la nuova edificazione di edifici con destinazione d’'uso diversa da
quella agricola, laddove previsti dalla presente norma.




Capo llI° Spazi aperti
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Articolo 10
CRITERI PER GLI ELEMENTI DI FINITURA DEGLI EDIFICI E
PER GLI SPAZI APERTI DEGLI INSEDIAMENTI

10.1 FINITURE DEGLI EDIFICI.

Sia negli interventi di recupero che in quelli di nuova edificazione dovranno
osservarsi i seguenti criteri per gli elementi di finitura degli edifici:

Finiture dei fronti

| fronti esterni degli edifici potranno essere in muratura a vista di laterizi o
pietra, oppure intonacati. In quest'ultimo caso e preferibile 'uso di malte di calce che
contengono gia nell'impasto i pigmenti di colorazione.

Se non dimostrato da specifiche ragioni di consolidamento o di altra natura
tecnica, anche nel caso di edifici recenti, & vietato I'uso di materiali plastici e additivi
idrorepellenti nel trattamento di finitura, cosi come l'uso di malta di cemento, sia
generalizzato sia per piccoli rifacimenti. Sono vietate altresi le pitture a base di resine
sintetiche, preferendo quelle a base di silicati di potassio.

Per quanto riguarda i colori essi saranno di regola su toni terrosi chiari.

Vanno conservate le eventuali scritte tradizionali sugli edifici quali ad esempio
il nome dei poderi.

Infissi

Possono essere di legno o in metallo purché verniciato. Sono vietati gli
avvolgibili e le tende del tipo alla veneziana se poste all'esterno.

Sono comunque vietati gli oscuramenti in metallo anodizzato; potranno essere
utilizzati quelli in metallo verniciato scuro.

10.2 SPAZI APERTI DEGLI INSEDIAMENTI.

Per quanto riguarda gli spazi esterni degli insediamenti, sia nei casi di
inserimento nei siti esistenti di nuove costruzioni e di ampliamenti sia nei casi di riuso
degli edifici ad altre funzioni e comunque in tutti i casi di intervento che implicano la
sistemazione degli spazi esterni preesistenti, il progetto dovra conformarsi ai criteri
analoghi a quelli gia indicati dalle presenti Norme agli articoli 7 e 9.

Vanno conservati ben leggibili i segni delle destinazioni d'uso che hanno
determinato i caratteri organizzativi e architettonici degli spazi aperti, nei loro rapporti,
con il territorio agricolo, nelle diverse parti funzionali (aie, orti, spazi di raccolta, spazi
di sosta, ecc...) e nei loro elementi di arredo, anche se non piu in uso.

Non dovranno essere eliminate le aggiunte e le trasformazioni che possono
essere considerate ormai storicizzate. In particolare € vietata la trasformazione
indistinta degli spazi aperti attraverso I'eliminazione di costruzioni e di elementi di
arredo, anche non piu in uso, a favore di riconversioni degli spazi con caratteri
architettonici e arredi propri di tipologie urbane, turistiche o comunque estranee alla
cultura rurale dell'area.

Andranno eliminati solo quegli elementi inseriti recentemente nel sito in modo
incongruo e indifferente per le caratteristiche della preesistenza, portatori di degrado
ambientale: piccole discariche, cumuli di materiale di rifiuto, recinzioni provvisorie per
animali da cortile, tettoie composte con materiale di risulta.

Non sono ammessi movimenti di terra che alterino sostanzialmente I'orografia
del sito. Bonifiche dello strato arabile dei suoli agricoli, consistenti nella rimozione di
strati terrosi non idonei a successivi impianti vegetali, sono ammesse limitatamente
allo spazio e alla profondita minima per garantire I'utilizzazione a verde. Negli spazi
esterni di pertinenza degli edifici appartenenti agli elenchi 1, 2, 3, vanno altresi evitati
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arredi, anche vegetali, che impediscano totalmente la permeabilita visiva
dell'insediamento.

Annessi produttivi e nuove funzioni all'aperto, come parcheggi, impianti
sportivi e ricreativi (cfr. art. 18), dovranno aggiungersi organicamente al complesso e
dovranno utilizzare materiali costruttivi congruenti con quelli gia in uso nel sito, come
specificato volta per volta nei relativi articoli sugli interventi possibili per i manufatti.
Con lo stesso criterio localizzativo potranno essere realizzate (completamente aperte)
tettoie per protezione autoveicoli con dimensioni pari a mqg. 25,00 di superficie
coperta per ogni unita residenziale; per quanto attiene i materiali si rimanda a quelli
gia specificati per i porticati all’art. 9. Per le aziende agrituristiche sono ammesse
tettoie (completamente aperte) per protezione degli autoveicoli ospiti con dimensioni
pari a mg. 15,00 per ciascuna unita ricettiva; per quanto attiene i materiali si rimanda
a quelli specificati per i pergolati agli artt. 7 e 9.

Vasche d'acqua (per scopo ornamentale o ricreativo) e piscine possono
essere realizzate con le limitazioni di cui all’Art. 25.2 con approvvigionamento d'acqua
non proveniente dalla rete distributiva dell’acquedotto e con restituzione nel suolo
secondo quanto previsto dalle norme igienico sanitarie vigenti; la forma deve avere
disegno rettangolare o quadrato per una superficie massima di mg. 100 ed il volume
d'acqua non puo essere superiore a mc 200; e fatto divieto in ogni caso di realizzare
volumi o tettoie a corredo delle suddette vasche, potranno invece essere realizzate
completamente interrate e opportunamente schermate quelle volumetrie necessarie
per l'alloggiamento di impianti tecnologici a servizio delle vasche. Le finiture non
possono costituire, con l'uso di materiali quali ceramiche brillanti o altro, contrasto con
il carattere agricolo dell'insieme. Tali strutture dovranno essere localizzate nelle
pertinenze dei fabbricati.

Bacini per motivato ed esclusivo uso di irrigazione

Essi potranno essere realizzati con dichiarazione di inizio attivita nei limiti
dimensionali massimi fissati dal regolamento edilizio comunale (mqg. 500); oltre tale
limite, ferma restando la dimostrazione delle specifiche necessita volumetriche, tali
manufatti potranno essere realizzati previo rilascio di autorizzazione edilizia. Qualora
la permeabilitd del suolo non consenta una sufficiente tenuta d’acqua, € consentita
'impermeabilizzazione con apporto di argilla o con film plastico rimovibile. Inoltre essi
dovranno essere provvisti di recinzione perimetrale di sicurezza avente altezza
minima di m. 1,80.

Recinzioni

Le recinzioni in relazione a nuovi edifici isolati o a interventi di deruralizzazione
di edifici esistenti potranno delimitare il solo spazio di stretta pertinenza dell'edificio e
saranno realizzate con staccionate alla "maremmana” o con sostegni in paletti di
castagno o di ferro verniciato e rete a maglia sciolta, accompagnate dalla
piantumazione (esterna alla rete) di siepi di essenze autoctone ( mirto, lentisco,
rosmarino, alloro etc.). Le recinzioni di divisione fra lotti contigui potranno essere
realizzate anche con sostegni in cemento o con cordolo continuo in muratura
facciavista di altezza non superiore a cm. 30 rispetto alla quota del fondo piu alto. Per
gli accessi principali delle aziende agricole sono ammesse strutture murarie a
sostegno dei cancelli di ingresso; tali strutture potranno avere uno sviluppo lineare
fino a mt. 5,00 per lato con altezza massima di mt. 2,00 e dovranno essere realizzate
in muratura facciavista in laterizio o pietra locale con esclusione del tufo. Nel caso di
nuovi edifici che si inseriscono in siti gia edifi